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IV ÌÅÆÄÓÍÀÐÎÄÍÀß ÊÎÍÔÅÐÅÍÖÈß
ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÃÎ ÎÁÙÅÑÒÂÀ

ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ
Ðîññèéñêîå îáùåñòâî îöåíùèêîâ ñîâìåñòíî ñ Àäìèíèñòðàöèåé Ñàíêò-

Ïåòåðáóðãà ñ 25 ïî 26 èþíÿ â Ôåäåðàëüíîì Äîìå Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ïðî-
âåëî ×åòâåðòóþ åæåãîäíóþ Ìåæäóíàðîäíóþ êîíôåðåíöèþ �Îöåíêà äëÿ
öåëåé ïðèâàòèçàöèè, ðåñòðóêòóðèçàöèè, íàëîãîîáëîæåíèÿ. Îòå÷åñòâåí-
íûé è çàðóáåæíûé îïûò�.

Âûáîð òåì ×åòâåðòîé Ìåæäóíàðîäíîé êîíôåðåíöèè îáóñëîâëåí òåì,
÷òî â ïåðâîì ÷òåíèè ïðèíÿò íîâûé Íàëîãîâûé êîäåêñ, ïðåäïîëàãàåòñÿ
ïåðåõîä íà íîâóþ ñèñòåìó íàëîãîîáëîæåíèÿ.

Â ðàáîòå êîíôåðåíöèè ïðèíèìàëè ó÷àñòèå áîëåå 200 ÷åëîâåê: äåïó-
òàòû Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû, ïðåäñòàâèòåëè Ïðàâèòåëüñòâà, ìèíèñòåðñòâ
è âåäîìñòâ, ìåæäóíàðîäíûõ è íàöèîíàëüíûõ îðãàíèçàöèé ýêñïåðòîâ-
îöåíùèêîâ è äðóãèõ ïðîôåññèîíàëüíûõ îðãàíèçàöèé, ïðàêòèêóþùèå
îöåíùèêè è ïîòðåáèòåëè îöåíêè èç âñåõ ðåãèîíîâ Ðîññèè.

Ñ äîêëàäàìè âûñòóïèëè Âèöå-ãóáåðíàòîð Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, Ïðåäñåäà-
òåëü êîìèòåòà ïî óïðàâëåíèþ ãîðîäñêèì èìóùåñòâîì Ì.Â.Ìàíåâè÷ � �Êîí-
öåïöèÿ ðàçâèòèÿ óïðàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòüþ è íàëîãîîáëîæåíèÿ íå-
äâèæèìîñòè â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå�; Çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ Êîìèòåòà
ïî ñîáñòâåííîñòè, ïðèâàòèçàöèè è õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè Ãîñó-
äàðñòâåííîé Äóìû ÐÔ È.Ä.Ãðà÷åâ � �Ðàçâèòèå çàêîíîäàòåëüñòâà ïî
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè�; Ñîâåòíèê Ïðåäñåäàòåëÿ Ãîñêîìèìóùåñòâà Ðîñ-
ñèè À.À.Ëàçàðåâñêèé � �Ïðîáëåìû ðûíî÷íîé îöåíêè ïðèâàòèçèðóå-
ìûõ ïðåäïðèÿòèé�; Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð Öåíòðà àíàëèçà ðûíêîâ íå-
äâèæèìîñòè Í.Â.Êàëèíèíà � �Ðåçóëüòàòû ýêñïåðèìåíòà â Òâåðè è
Íîâãîðîäå ïî íàëîãîîáëîæåíèþ íà îñíîâå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè íåäâèæè-
ìîñòè�; Êàíäèäàò â ÷ëåíû Èíñòèòóòà îöåíêè (ÑØÀ), íà÷àëüíèê îòäåëà
íåäâèæèìîñòè ôèðìû �Àðòóð Àíäåðñåí� Äæåðàëüä Ãåéäæ � �Îöåíêà íå-
äâèæèìîñòè ïðè ðåñòðóêòóðèçàöèè ïðåäïðèÿòèé â Ðîññèè�; Ïðåäñåäàòåëü

16�17.06 ÐÎÎ ïðèíÿëî ó÷àñòèå â I Âñåðîññèéñêîé Êîíôåðåíöèè ïðî-
ôåññèîíàëüíûõ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà íåäâèæèìîñòè è ïàðëà-
ìåíòñêîé Âûñòàâêå �Ýôôåêòèâíîå óïðàâëåíèå íåäâèæèìî-
ñòüþ � îñíîâà ýêîíîìè÷åñêîãî ðîñòà Ðîññèè è ðåãèîíîâ�,
ñîñòîÿâøèõñÿ â Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìå ÐÔ.

23�24.06 Â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå ÐÎÎ ïðîâåëî ñîâåùàíèå Àññîöèàöèè
îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèé ñòðàí Öåíòðàëüíîé è Âîñòî÷íîé
Åâðîïû � CEEVAN.

24.06 Â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå ÐÎÎ ïðîâåëî �êðóãëûé ñòîë� �Ìàññî-
âàÿ îöåíêà íåäâèæèìîñòè äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ íóæä�.

25�26.06 Â Ôåäåðàëüíîì Äîìå Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà Ðîññèéñêîå îáùå-
ñòâî îöåíùèêîâ ïðîâåëî IV Ìåæäóíàðîäíóþ êîíôåðåíöèþ
�Îöåíêà äëÿ öåëåé ïðèâàòèçàöèè, ðåñòðóêòóðèçàöèè, íà-
ëîãîîáëîæåíèÿ. Îòå÷åñòâåííûé è çàðóáåæíûé îïûò�.

26.06 Ñîçäàí Êîîðäèíàöèîííûé Ñîâåò îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèé
ñòðàí ÑÍÃ.

Ìåæäóíàðîäíûé
êîíãðåññ ÔÈÀÁÑÈ

Ñòàíäàðòèçàöèÿ è
ñåðòèôèêàöèÿ
îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè

Ïîñòàíîâëåíèå
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ
�Î ïîðÿäêå
îïðåäåëåíèÿ
íîðìàòèâíîé öåíû
çåìëè�
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Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêîãî ðåãèîíàëü-
íîãî îòäåëåíèÿ ÐÎÎ Ñ.Þ.Äìèòðè-
åâ � �Ãîðîäñêèå çåìëè: íàëîã,
àðåíäà, âûêóï � åäèíûé ïîäõîä�;
Ãëàâíûé ñïåöèàëèñò èìóùåñòâåí-
íûõ è ïðî÷èõ íàëîãîâ Äåïàðòà-
ìåíòà íàëîãîâûõ ðåôîðì Ìèíè-
ñòåðñòâà Ôèíàíñîâ ÐÔ Â.Í.Ñó÷êîâ
� �Î íîâîì íàëîãîâîì êîäåêñå�.

Íà âòîðîé äåíü êîíôåðåíöèè
ðàáîòàëè ñåêöèè: îöåíêà äëÿ ãî-
ñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëü-
íûõ íóæä (íàëîãîîáëîæåíèå,
çîíèðîâàíèå, óïðàâëåíèå ðàçâè-
òèåì è ðåñòðóêòóðèçàöèåé òåð-
ðèòîðèé); îöåíêà äëÿ öåëåé
ïðèâàòèçàöèè, ðåñòðóêòóðèçà-
öèè ïðåäïðèÿòèé.

Ó÷àñòíèêè Êîíôåðåíöèè ïî-
ëó÷èëè óíèêàëüíóþ âîçìîæíîñòü
óãëóáèòü çíàíèÿ â îáëàñòè îöåí-
êè, îáìåíÿòüñÿ îïûòîì, çàâÿçàòü
êîíòàêòû ñî ñâîèìè êîëëåãàìè

èç Ðîññèè, ñòðàí ÑÍÃ è äàëüíåãî
çàðóáåæüÿ.

23 � 24 èþíÿ â Ñàíêò-Ïåòåð-
áóðãå Ðîññèéñêîå îáùåñòâî îöåí-
ùèêîâ îðãàíèçîâàëî Ñîâåùàíèå
Àññîöèàöèè îöåíî÷íûõ îðãàíè-
çàöèé ñòðàí Öåíòðàëüíîé è Âîñ-
òî÷íîé Åâðîïû � CEEVAN. Ó÷à-
ñòíèêè IV Ìåæäóíàðîäíîé
êîíôåðåíöèè ïîëó÷èëè âîçìîæ-
íîñòü îáìåíÿòüñÿ íàêîïëåííûì
îïûòîì è äîñòèæåíèÿìè ñ ïðåä-
ñòàâèòåëÿìè CEEVAN.

Íàêàíóíå êîíôåðåíöèè 24 èþ-
íÿ 1997ã. Ðîññèéñêîå îáùåñòâî
îöåíùèêîâ ïðîâåëî �êðóãëûé
ñòîë� �Ìàññîâàÿ îöåíêà íåäâè-
æèìîñòè äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ
íóæä�. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ñó-
ùåñòâóåò íåñêîëüêî ïîäõîäîâ äëÿ
îïðåäåëåíèÿ áàç äëÿ íàëîãîâîé
îöåíêè. Öåëüþ �êðóãëîãî ñòîëà�
ÿâëÿëàñü âûðàáîòêà åäèíîé ïî-

çèöèè ïðîôåññèîíàëüíûõ îöåí-
ùèêîâ ïî âîïðîñàì ìåòîäîëîãèè
ìàññîâîé îöåíêè äëÿ öåëåé íà-
ëîãîîáëîæåíèÿ è îïðåäåëåíèå îñ-
íîâíûõ ïóòåé äàëüíåéøåãî ðàç-
âèòèÿ ýòîãî íàïðàâëåíèÿ.

26 èþíÿ â ðàìêàõ êîíôåðåí-
öèè ïðîøëî ó÷ðåäèòåëüíîå ñîá-
ðàíèå Êîîðäèíàöèîííîãî Ñîâåòà
îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèé ñòðàí
ÑÍÃ. Â ñîáðàíèè ïðèíèìàëè ó÷à-
ñòèå ïðåäñòàâèòåëè ïðîôåññèî-
íàëüíûõ îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèé
Óêðàèíû, Óçáåêèñòàíà, Êàçàõ-
ñòàíà, Ðîññèè, Àðìåíèè, Àçåð-
áàéäæàíà. Ñðåäè çàäà÷ Êîîðäè-
íàöèîííîãî Ñîâåòà: ðàçâèòèå
åäèíûõ ñòàíäàðòîâ è ñîãëàñîâà-
íèå ìåòîäîëîãèè îöåíêè, ñîçäà-
íèå áàçû äëÿ ñâîáîäíûõ îïåðà-
öèé ñ ñîáñòâåííîñòüþ â ðàìêàõ
ÑÍÃ (èïîòåêà, ñîçäàíèå ñîâìåñò-
íûõ ïðåäïðèÿòèé è ò.ä.).

ÂÛÏÈÑÊÀ ÈÇ ÐÅØÅÍÈÉ ÏÐÀÂËÅÍÈß ÐÎÎ
ÇÀÑÅÄÀÍÈÅ 9 ÈÞÍß 1997 ÃÎÄÀ

Ðåøåíî ïðèñâîèòü çâàíèå �Ïî÷åòíûé ÷ëåí Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùèêîâ�:

Âèöå-ãóáåðíàòîðó Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, Ïðåäñåäàòåëþ êîìèòåòà ïî óïðàâëåíèþ ãîðîäñêèì èìóùåñòâîì,
Ì.Â.Ìàíåâè÷ó;

Çàìåñòèòåëþ ïðåäñåäàòåëÿ Êîìèòåòà ïî ñîáñòâåííîñòè, ïðèâàòèçàöèè è õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè
Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû ÐÔ, È.Ä.Ãðà÷åâó;

Ñîâåòíèêó Ïðåäñåäàòåëÿ Ãîñêîìèìóùåñòâà Ðîññèè, À.À.Ëàçàðåâñêîìó;

Ðóêîâîäèòåëþ ïðîåêòà Ôîíäà �Èíñòèòóò ýêîíîìèêè ãîðîäà�, Ã.È.Çàäîíñêîìó.

ÌÅÆÄÓÍÀÐÎÄÍÛÉ ÊÎÍÃÐÅÑÑ ÔÈÀÁÑÈ
C 24 ïî 31 ìàÿ â Äóáëèíå, Èð-

ëàíäèÿ ïðîõîäèë åæåãîäíûé Ìå-
æäóíàðîäíûé êîíãðåññ Ìåæäó-
íàðîäíîé ôåäåðàöèè ó÷àñòíèêîâ
ðûíêà íåäâèæèìîñòè � FIABCI.
Íà Êîíãðåññ áûëî ïðèãëàøåíî
1100 äåëåãàòîâ. Ñàìîé êðóïíîé
áûëà äåëåãàöèÿ ÑØÀ, âòîðûìè
ïî ÷èñëåííîñòè áûëè àíãëè÷à-
íå, áîëüøîå êîëè÷åñòâî ïðîôåñ-
ñèîíàëîâ äåëåãèðîâàëè ñòðàíû
Þãî-Âîñòî÷íîé Àçèè � Èíäîíå-
çèÿ, ßïîíèÿ, Ìàëàçèÿ. Â ñîñòàâ
ðîññèéñêîé äåëåãàöèè (25 ÷åëî-
âåê) âõîäèëè ïðåäñòàâèòåëè
Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùè-
êîâ (8 ÷åëîâåê), Ðîññèéñêîé
ãèëüäèè ðèýëòîðîâ, áðîêåðû, ÷è-
íîâíèêè, äåâåëîïåðû. Çàðóáåæ-
íûå äåëåãàöèè áûëè ïðåäñòàâ-

ëåíû åùå è óïðàâëÿþùèìè íå-
äâèæèìîñòüþ, ñïåöèàëèñòàìè â
îáëàñòè öåííûõ áóìàã è èíâå-
ñòèöèé, ñèòè-ìåíåäæåðàìè, àð-
õèòåêòîðàìè, íîòàðèóñàìè,
þðèñòàìè, ýêîëîãàìè, êîíñàë-
òîðàìè âñåõ íàïðàâëåíèé.

Ïîìèìî öåðåìîíèé îòêðûòèÿ
è çàêðûòèÿ ïî êàæäîé ñïåöèàëè-
çèðîâàííîé îáëàñòè íåäâèæèìî-
ñòè � æèëüþ, îôèñíî-ïðîìûø-
ëåííîìó, ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîìó
ñåêòîðàì, îòäûõó è ðîçíè÷íîé òîð-
ãîâëå � â ñîîòâåòñòâóþùèõ êîìè-
òåòàõ ïðîõîäèëè ôîðóìû. Ïðî-
ãðàììà ôîðóìîâ ñîñòîÿëà èç
ïëåíàðíûõ çàñåäàíèé, íà êîòîðûõ
âûñòóïàëè äîêëàä÷èêè, à çàòåì
îáÿçàòåëüíî ïðîâîäèëèñü �êðóãëûå
ñòîëû� ñ îáñóæäåíèåì äåòàëåé.

Â ðàìêàõ Êîíãðåññà ôóíêöèî-
íèðîâàëî áîëüøîå êîëè÷åñòâî
êîìèòåòîâ ïî îòäåëüíûì íàïðàâ-
ëåíèÿì äåÿòåëüíîñòè � ïî ÷ëåí-
ñòâó, ïî âûáîðó è ò.ä., à òàêæå
ðåãèîíàëüíûõ êîìèòåòîâ (ïî Åâ-
ðîïå, Áëèæíåìó Âîñòîêó è Àô-
ðèêå, Àçèè, Àâñòðàëèè è Îêåà-
íèè, Àìåðèêå).

Íà Êîíãðåññå áûëè ïðîâåäå-
íû âûáîðû íîâîãî ïðåçèäåíòà
ÔÈÀÁÑÈ. Èì ñòàë àâñòðèéñêèé
áèçíåñìåí Àëüôîíñ Ìåòöãåð, à
òàêæå âî âðåìÿ Êîíãðåññà â îð-
ãàíèçàöèþ áûëè ïðèíÿòû äâà
íîâûõ ÷ëåíà � Ïîëüøà è Óê-
ðàèíà. Ñëåäóþùèé Êîíãðåññ
áóäåò ïðîõîäèòü â Äæàêàðòå
(Èíäîíåçèÿ) ñ 30 ìàÿ ïî 5 èþ-
íÿ 1998ã.
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Ï Î Ð ßÄ Î Ê  Â Ñ Ò Ó Ï Ë Å Í È ß  Â  ÔÈÀÁ ÑÈ
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ðåøåíèåì

Ïðàâëåíèÿ ÔÈÀÁÑÈ ñ 1 èþëÿ
1997 ãîäà ââîäèòñÿ íîâûé ïîðÿ-
äîê âñòóïëåíèÿ. Óñòàíîâëåíû
åäèíûå ÷ëåíñêèå âçíîñû äëÿ ôè-
çè÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ëèö.
Âñòóïèòåëüíûé âçíîñ � $500,
ãîäîâîé � $400. Äëÿ ÷ëåíîâ
ÐÎÎ îïëàòà ÷ëåíñêèõ âçíîñîâ
ïðîèçâîäèòñÿ íà ðàñ÷åòíûé ñ÷åò
Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùè-
êîâ â ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ ÐÔ
íà äåíü îïëàòû, ñ îáÿçàòåëüíûì
óêàçàíèåì â ïëàòåæíîì ïîðó÷å-
íèè �Îïëàòà ÷ëåíñêèõ âçíîñîâ
ÔÈÀÁÑÈ�.

Çàÿâëåíèå íà âñòóïëåíèå â
ÔÈÀÁÑÈ ïîäàåòñÿ â ïèñüìåííîì
âèäå íà èìÿ ïðåçèäåíòà Ðîññèé-
ñêîãî îáùåñòâà îöåíùèêîâ. Ê çà-
ÿâëåíèþ ïðèëàãàþòñÿ:

Äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö:
� òî÷íûå þðèäè÷åñêèé è ïî÷-

òîâûé àäðåñà, òåëåôîí/ôàêñ,
E-mail;

� ðåêîìåíäàöèÿ ðåãèîíàëüíîãî
îòäåëåíèÿ ÐÎÎ;

� èíôîðìàöèÿ î ÷ëåíñòâå â ïðî-
ôåññèîíàëüíûõ îðãàíèçàöèÿõ;

� êîïèè îáðàçîâàòåëüíûõ è êâà-
ëèôèêàöèîííûõ ñåðòèôèêàòîâ
è äèïëîìîâ;

� èíôîðìàöèÿ îá îïûòå ðàáîòû
íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè;

� ïåðå÷åíü îñíîâíûõ âûïîëíåí-
íûõ ðàáîò.

Äëÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö:
� òî÷íûå þðèäè÷åñêèé è ïî÷-

òîâûé àäðåñà, òåëåôîí/ôàêñ,
E-mail;

� ðåêîìåíäàöèÿ ðåãèîíàëüíîãî
îòäåëåíèÿ ÐÎÎ;

� íîòàðèàëüíûå êîïèè ñâèäåòåëü-
ñòâà î ðåãèñòðàöèè è óñòàâà;

� èíôîðìàöèÿ î ïðîôèëå ôèðìû;
� äàííûå î ðóêîâîäèòåëå;
� èíôîðìàöèÿ î ÷ëåíñòâå ñîòðóä-

íèêîâ â ïðîôåññèîíàëüíûõ îð-
ãàíèçàöèÿõ;

� êîïèè îáðàçîâàòåëüíûõ è êâàëè-
ôèêàöèîííûõ ñåðòèôèêàòîâ è
äèïëîìîâ ñîòðóäíèêîâ ôèðìû;

� èíôîðìàöèÿ îá îïûòå ðàáîòû
íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè;

� ïåðå÷åíü îñíîâíûõ âûïîëíåí-
íûõ ðàáîò.

Ïî âîïðîñàì âñòóïëåíèÿ â
ÔÈÀÁÑÈ ÷ëåíû ÐÎÎ ìîãóò
îáðàùàòüñÿ ïî òåëåôîíàì:

(095) 124-00-17, 124-01-04,
124-07-09

ÑÒÀÍÄÀÐÒÈÇÀÖÈß È ÑÅÐÒÈÔÈÊÀÖÈß
ÎÖÅÍÎ×ÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ

Îðãàíèçàöèÿ ðàáîò ïî ñòàíäàð-
òèçàöèè ïðèçâàíà ñîçäàòü íåîá-
õîäèìûå óñëîâèÿ, â ðàìêàõ êî-
òîðûõ äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ
ïðîèçâîäñòâî ïðîäóêöèè è óñëóã.
Ïðîöåäóðà ñåðòèôèêàöèè ñòàâèò
ñâîåé çàäà÷åé  óñòàíîâëåíèå ñî-
îòâåòñòâèÿ ðåçóëüòàòîâ âûïóñêà
ïðîäóêöèè è âûïîëíåíèÿ óñëóã
òðåáîâàíèÿì ýòèõ óñëîâèé. Ýòî
äâà âçàèìîñâÿçàííûõ ïðîöåññà,
îáåñïå÷èâàþùèõ íåîáõîäèìûé
óðîâåíü êà÷åñòâà ðåçóëüòàòîâ
òðóäà, â òîì ÷èñëå, óñëóã ïî îöåí-
êå èìóùåñòâà.

Ïðàâîâûå îñíîâû ñòàíäàðòè-
çàöèè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
óñòàíîâëåíû Çàêîíîì Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè �Î ñòàíäàðòèçà-
öèè�. Ñòàíäàðòèçàöèÿ ïðåäñòàâ-
ëÿåò ñîáîé äåÿòåëüíîñòü ïî
óñòàíîâëåíèþ íîðì, ïðàâèë, õà-
ðàêòåðèñòèê ïðîäóêöèè, óñëóã,
ïðîöåññîâ.

Èñõîäÿ èç îáùèõ öåëåé ñòàí-
äàðòèçàöèè îñíîâíûìè çàäà÷àìè
Ñèñòåìû ñòàíäàðòèçàöèè óñëóã â
îáëàñòè îöåíêè ÿâëÿþòñÿ:

� îáåñïå÷åíèå âçàèìîïîíèìà-
íèÿ è âçàèìîäåéñòâèÿ ìåæäó âñå-
ìè ñòîðîíàìè � ó÷àñòíèêàìè
îöåíêè èìóùåñòâà;

� ôîðìèðîâàíèå íîðìàòèâíîé
áàçû äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðîâåäåíèÿ
ñåðòèôèêàöèè óñëóã ïî îöåíêå;

� óñòàíîâëåíèå åäèíûõ òðå-
áîâàíèé ê ìåòîäàì îöåíêè, ñî-
äåðæàíèþ è ôîðìå îò÷åòîâ ïî
îöåíêå;

� ñîçäàíèå è âåäåíèå ñèñòå-
ìû êëàññèôèêàöèè è êîäèðîâà-
íèÿ òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêîé èí-
ôîðìàöèè, èñïîëüçóåìîé ïðè
îöåíêå;

� ãàðìîíèçàöèÿ òåðìèíîëî-
ãèè, êëàññèôèêàöèè óñëóã, ìåòî-
äîâ îöåíêè ñ ìåæäóíàðîäíûìè
ñòàíäàðòàìè;

� ñîäåéñòâèå ñîáëþäåíèþ çà-
êîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè ñðåäñòâàìè è ìåòîäàìè
ñòàíäàðòèçàöèè;

� ñîçäàíèå óñëîâèé äëÿ ôîð-
ìèðîâàíèÿ ýôôåêòèâíîé ñèñòå-
ìû èíôîðìàöèè (áàç äàííûõ)
äëÿ îïåðàòèâíîãî ïðåäîñòàâëå-

íèÿ ÷ëåíàì ÐÎÎ ïåðèîäè÷åñêîé
èíôîðìàöèè.

Ðîññèéñêîå îáùåñòâî îöåíùè-
êîâ ÿâëÿåòñÿ ïðåäñòàâèòåëåì
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â Ìåæäó-
íàðîäíîì êîìèòåòå ïî ñòàíäàð-
òàì îöåíêè (IVSC), ïîýòîìó ñî-
äåðæàíèå îñíîâíîãî ïåðå÷íÿ
Còàíäàðòîâ ÐÎÎ  ñîñòàâèëè  ìå-
æäóíàðîäíûå ñòàíäàðòû ýòîãî
êîìèòåòà. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îá-
ùåå êîëè÷åñòâî óòâåðæäåííûõ è
ðàçðàáàòûâàåìûõ Còàíäàðòîâ
ÐÎÎ ñîñòàâëÿåò áîëåå  30. Èõ èñ-
ïîëüçîâàíèå ïðèçâàíî îáåñïå÷èòü
ïðîöåññ  îöåíêè èìóùåñòâà è
ïðîâåäåíèÿ ñåðòèôèêàöèè óñëóã.

Èñõîäÿ èç íåîáõîäèìîñòè ðàç-
ðàáîòêè ãîñóäàðñòâåííûõ ñòàíäàð-
òîâ, îáÿçàòåëüíûõ äëÿ ïðåäïðè-
ÿòèé âñåõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè,
çàíèìàþùèõñÿ îöåíêîé, ÐÎÎ âû-
ñòóïèëî ñ èíèöèàòèâîé î ñîçäà-
íèè Òåõíè÷åñêîãî êîìèòåòà  ïî
ñòàíäàðòèçàöèè �Îöåíêà èìóùå-
ñòâà�. Êîìèòåò áûë ñîçäàí Ïðè-
êàçîì Ãîññòàíäàðòà Ðîññèè îò
17.06.96  ¹198, çàðåãèñòðèðîâàí
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ïîä  íîìåðîì  389. Òåõíè÷åñêèì
êîìèòåòîì áûë ïîäãîòîâëåí è
ïðåäñòàâëåí â Ãîññòàíäàðò Ðîñ-
ñèè ïðîåêò ïåðñïåêòèâíîãî ïëà-
íà ãîñóäàðñòâåííîé ñòàíäàðòèçà-
öèè, âêëþ÷àþùèé ðàçðàáîòêó 15
ïðîåêòîâ ãîñóäàðñòâåííûõ ñòàí-
äàðòîâ, â òîì ÷èñëå íà 1997 ãîä:
îñíîâîïîëàãàþùåãî ñòàíäàðòà ïî
òåðìèíîëîãèè è ïî îöåíêå íåäâè-
æèìîñòè. Òåõíè÷åñêèé êîìèòåò
îòêðûò äëÿ âñåõ  æåëàþùèõ ïðè-
íÿòü ó÷àñòèå â åãî ðàáîòå.

Íèæå ïðèâîäèòñÿ ïåðå÷åíü
Còàíäàðòîâ Ðîññèéñêîãî îáùåñò-
âà îöåíùèêîâ.
� Ñèñòåìà íîðìàòèâíûõ  äîêó-

ìåíòîâ Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà
îöåíùèêîâ;

� Êëàññèôèêàòîð óñëóã ïî îöåí-
êå èìóùåñòâà;

� Äåêëàðàöèÿ Ðîññèéñêîãî îáùå-
ñòâà îöåíùèêîâ;

� Êîäåêñ ïðîôåññèîíàëüíîé ýòè-
êè;

� Îáùèå ïîíÿòèÿ è ïðèíöèïû
îöåíêè;

� Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü êàê áàçà
îöåíêè;

� Áàçû îöåíêè, îòëè÷íûå îò ðû-
íî÷íîé ñòîèìîñòè;

� Îöåíêà â öåëÿõ ôèíàíñîâîé îò-
÷åòíîñòè è ñìåæíîé äîêóìåí-
òàöèè;

� Îöåíêà ññóäíîãî îáåñïå÷åíèÿ,
çàëîãà è äîëãîâûõ îáÿçà-
òåëüñòâ;

� Ñòàíäàðòû ïðîôåññèîíàëüíîé
äåÿòåëüíîñòè â  îáëàñòè îöåí-
êè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà;

� Îöåíêà ïðîèçâîäñòâåííûõ
ñðåäñòâ, ìàøèí è îáîðóäîâà-
íèÿ;

� Ñòîèìîñòü äåéñòâóþùåãî ïðåä-
ïðèÿòèÿ êàê áàçà îöåíêè;

� Îöåíêà íåìàòåðèàëüíûõ àêòè-
âîâ;

� Îöåíêà îáúåêòîâ èíòåëëåêòó-
àëüíîé ñîáñòâåííîñòè;

� Îöåíêà ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ;
� Îöåíêà ëåñíûõ ðåñóðñîâ è ëåñ-

íûõ çåìåëü;
� Ó÷åò â ïðîöåññå îöåíêè ôàêòî-

ðîâ îêðóæàþùåé ñðåäû.
Ñåðòèôèêàöèÿ óñëóã ïî îöåí-

êå � ýòî ñèñòåìà ïðîöåäóð äëÿ
îïðåäåëåíèÿ òðåòüåé ñòîðîíîé ñî-
îòâåòñòâèÿ âûïîëíÿåìûõ îöåí-
ùèêîì ðàáîò òðåáîâàíèÿì, êîòî-
ðûå èçëîæåíû â Ñòàíäàðòàõ ÐÎÎ.
Ñåðòèôèêàöèÿ ìîæåò îñóùåñòâ-

ëÿòüñÿ íåçàâèñèìî îò ÷ëåíñòâà â
ÐÎÎ.

Ïðàâîâûå îñíîâû ñåðòèôèêà-
öèè òîâàðîâ, ðàáîò è óñëóã îï-
ðåäåëåíû â çàêîíàõ Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè �Î çàùèòå ïðàâ ïî-
òðåáèòåëåé� è �Î ñåðòèôèêàöèè
ïðîäóêöèè è óñëóã�. Ñåðòèôè-
êàò ñîîòâåòñòâèÿ ïðèçâàí áûòü
ãàðàíòèåé êà÷åñòâà, áåçîïàñíî-
ñòè è îáåñïå÷èâàòü ïîâûøåíèå
ïðåñòèæà è äîâåðèÿ çàêàç÷èêà
ê îðãàíèçàöèÿì, îñóùåñòâëÿþ-
ùèì îöåíêó èìóùåñòâà.

Â Ãîññòàíäàðòå Ðîññèè 6 èþ-
íÿ 1996 ãîäà çàðåãèñòðèðîâàíà
�Ñèñòåìà äîáðîâîëüíîé ñåðòèôè-
êàöèè îöåíêè èìóùåñòâà. Îñíîâ-
íûå ïîëîæåíèÿ è ïîðÿäîê ïðî-
âåäåíèÿ� ¹ ÐÎÑÑ RU. 0001.04
ÀÈ00.

Íèæå ïðèâîäèòñÿ ïåðå÷åíü
îðãàíèçàöèîííî-ìåòîäè÷åñêèõ
äîêóìåíòîâ ýòîé ñèñòåìû.

Ñèñòåìà äîáðîâîëüíîé ñåðòè-
ôèêàöèè óñëóã ïî îöåíêå èìóùå-
ñòâà. Îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ:
� Ïîëîæåíèå î Öåíòðàëüíîì îð-

ãàíå ñåðòèôèêàöèè;
� Òðåáîâàíèÿ ê ýêñïåðòàì ïî ñåð-

òèôèêàöèè è ïîðÿäîê èõ àò-
òåñòàöèè;

� Ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ ñåðòèôè-
êàöèè;

� Òèïîâîå ïîëîæåíèå îá îðãàíå
ñåðòèôèêàöèè;

� Ïîðÿäîê àêêðåäèòàöèè ó÷åá-
íûõ ïîäðàçäåëåíèé îðãàíèçà-
öèé ïî îáó÷åíèþ ñïåöèàëèñòîâ
â îáëàñòè ñåðòèôèêàöèè óñëóã
ïî îöåíêå èìóùåñòâà;

� Òèïîâàÿ ó÷åáíàÿ ïðîãðàììà
ïîäãîòîâêè ýêñïåðòîâ ïî ñïå-
öèàëèçàöèè �Ñåðòèôèêàöèÿ
óñëóã ïî îöåíêå èìóùåñòâà�;

� Çíàê ñîîòâåòñòâèÿ. Ôîðìà, ðàç-
ìåðû è òåõíè÷åñêèå òðåáîâà-
íèÿ;

� Ïîðÿäîê âåäåíèÿ ðååñòðà è ðå-
ãèñòðàöèè îáúåêòîâ è ó÷àñòíè-
êîâ ñåðòèôèêàöèè.
Îïûò  ïðîâåäåíèÿ ñåðòèôèêà-

öèè âûÿâèë íåîáõîäèìîñòü â
ïðèìåíåíèè ñëåäóþùèõ òðåõ
ñõåì ñåðòèôèêàöèè:

Ïåðâàÿ ñõåìà ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé êîìïëåêñíóþ ïðîâåðêó
îðãàíèçàöèè ðàáîò è ðåçóëüòà-
òîâ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè. Íà
îñíîâàíèè âûáîðî÷íîãî êîíòðî-
ëÿ ñîäåðæàíèÿ îò÷åòîâ îïðåäå-

ëÿåòñÿ óðîâåíü ìàñòåðñòâà èñ-
ïîëíèòåëÿ.

Âòîðàÿ ñõåìà ñåðòèôèêàöèè
îñíîâûâàåòñÿ íà äàííûõ Äåêëàðà-
öèè-çàÿâëåíèÿ, òî åñòü â íåé ðåà-
ëèçóþòñÿ ïðèíöèïû äîâåðèÿ ê
îöåíùèêàì. Ïðè ýòîì îáÿçàòåëü-
íûì óñëîâèåì ê ïðèìåíåíèþ âòî-
ðîé ñõåìû ñåðòèôèêàöèè ÿâëÿþò-
ñÿ ðåçóëüòàòû ñåðòèôèêàöèè ïî
ïåðâîé ñõåìå è äàííûå ïîñëåäóþ-
ùèõ èíñïåêöèîííûõ êîíòðîëåé.

Òðåòüÿ ñõåìà ñåðòèôèêàöèè -
ýòî ïðîâåðêà ðåçóëüòàòîâ äåÿòåëü-
íîñòè îöåíùèêîâ â óñëîâèÿõ èñ-
ïîëüçîâàíèÿ Ñèñòåìû êà÷åñòâà
âûïîëíåíèÿ óñëóã ïî îöåíêå èìó-
ùåñòâà, êîòîðàÿ â áëèæàéøåì áó-
äóùåì äîëæíà áûòü ðàçðàáîòàíà
â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèåì ñî-
îòâåòñòâóþùèõ ìåæäóíàðîäíûõ
ñòàíäàðòîâ.

Íà ýòàïå ïðåäâàðèòåëüíîé
îöåíêè â Öåíòðàëüíûé îðãàí ïî
ñåðòèôèêàöèè ÐÎÎ èëè äðóãîé
àêêðåäèòîâàííûé îðãàí ïî ñåð-
òèôèêàöèè ïîäàåòñÿ Çàÿâêà  è
Àíêåòà-âîïðîñíèê. Â çàÿâêå
óêàçûâàåòñÿ ïåðå÷åíü Ñòàíäàð-
òîâ, íà ñîîòâåòñòâèè êîòîðûì
äîëæíà áûòü ïðîâåäåíà ñåðòè-
ôèêàöèÿ. Àíêåòà ñîäåðæèò ðÿä
âîïðîñîâ îá îáúåêòàõ åãî îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè. Àíàëèç
àíêåòû-âîïðîñíèêà ïîçâîëèò
îðãàíàì ñåðòèôèêàöèè ïðèíÿòü
ïîëîæèòåëüíîå ðåøåíèå î çà-
êëþ÷åíèå äîãîâîðà íà âûïîëíå-
íèå ðàáîò ïî ñåðòèôèêàöèè, â
êîòîðîì îïðåäåëÿåòñÿ âðåìÿ è
ïðîãðàììà ðàáîòû ïî ñåðòèôè-
êàöèè. Îðãàí ñåðòèôèêàöèè
ôîðìèðóåò êîìèññèþ äëÿ ïðî-
âåäåíèÿ ñåðòèôèêàöèè. Â ñëó-
÷àå ïðèíÿòèÿ îòðèöàòåëüíîãî
ðåøåíèÿ, çàÿâèòåëþ ìîæåò
áûòü ïðåäëîæåíî çàêëþ÷èòü äî-
ãîâîð î ïîäãîòîâêå ê ïðîâåäå-
íèþ ñåðòèôèêàöèè îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè. Îïûò ðàáîò ïî
ñåðòèôèêàöèè ïîêàçûâàåò íåîá-
õîäèìîñòü óñèëåíèÿ ðàáîò íà
ïðåäñåðòèôèêàöèîííîì ýòàïå çà
ñ÷åò ïðåäâàðèòåëüíîãî àíàëèçà
ñîäåðæàíèÿ ëó÷øèõ, ïî ìíåíèþ
çàÿâèòåëÿ, îò÷åòîâ îá îöåíêå.

Â ðàìêàõ ïåðâîé  ñõåìû ñåð-
òèôèêàöèè ïðîâîäèòñÿ ðàáîòà ïî
ñëåäóþùèì áëîêàì:

� àíàëèç îò÷åòîâ, âûïîëíåí-
íûõ îöåíî÷íîé ôèðìîé èëè îöåí-
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ùèêîì çà îïðåäåëåííûé ïåðèîä
âðåìåíè, âûáîð èõ îñóùåñòâëÿåò
êîìèññèÿ. Êîëè÷åñòâî îò÷åòîâ
äîëæíî áûòü  îêîëî äâàäöàòè, è
èõ ñîäåðæàíèå äîëæíî ïîêàçàòü
óìåíèå âûïîëíÿòü âñå ïðîöåäóðû
îöåíêè, êîòîðûå çàôèêñèðîâàíû â
Ñòàíäàðòàõ ÐÎÎ, è òåì ñàìûì äî-
êàçàòü ñòåïåíü ìàñòåðñòâà èñïîë-
íèòåëåé ðàáîò;

� èçó÷åíèå ñîäåðæàíèÿ ó÷ðå-
äèòåëüíûõ è îðãàíèçàöèîííî-
ïðàâîâûõ äîêóìåíòîâ;

� àíàëèç äîêóìåíòîâ, ïîäòâåð-
æäàþùèõ îáðàçîâàòåëüíûé óðî-
âåíü è óðîâåíü äîïîëíèòåëüíîãî
îáðàçîâàíèÿ ïåðñîíàëà ôèðìû
èëè îöåíùèêà;

� îïðåäåëåíèå ñòåïåíè îáåñ-
ïå÷åííîñòè èíôîðìàöèîííî - ìå-
òîäè÷åñêèìè ìàòåðèàëàìè, óðî-
âíÿ òåõíè÷åñêîãî îñíàùåíèÿ è
ñîñòîÿíèÿ äåëîïðîèçâîäñòâà.

Ðåçóëüòàòû  àíàëèçà îðãàíè-
çàöèè ðàáîò, ñîäåðæàíèÿ îò÷åòîâ
ïî èòîãàì ñåðòèôèêàöèè ôèêñè-
ðóþòñÿ â Àêòå, íà îñíîâàíèè âû-

âîäîâ êîòîðîãî ïðèíèìàåòñÿ Ðå-
øåíèå î âûäà÷å èëè íåâûäà÷å
Ñåðòèôèêàòà ñîîòâåòñòâèÿ âû-
ïîëíÿåìûõ ðàáîò ñîäåðæàíèþ
Ñòàíäàðòîâ ÐÎÎ. Â ñîäåðæàíèè
Àêòà è Ðåøåíèÿ óêàçûâàåòñÿ äà-
òà ïëàíîâîãî èíñïåêöèîííîãî
êîíòðîëÿ ðåçóëüòàòîâ óñòðàíå-
íèÿ íåäîñòàòêîâ, âûÿâëåííûõ â
ïðîöåññå ñåðòèôèêàöèè.

Âñå ýòè ïðîöåäóðû áûëè ïðî-
âåäåíû ïðè àíàëèçå îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè ðÿäà ôèðì, êîòî-
ðûì â íàñòîÿùåå âðåìÿ âûäàí
Ñåðòèôèêàò ñîîòâåòñòâèÿ Ñòàí-
äàðòàì ÐÎÎ.

Îäíèì èç âûâîäîâ êîìèññèé
ÿâëÿåòñÿ ðåøåíèå îá îáÿçàòåëü-
íîé è ñêîðåéøåé ñåðòèôèêàöèè
âñåõ ïðîãðàììíûõ ïðîäóêòîâ,
ðåçóëüòàòû  ðàñ÷åòîâ ïî êîòîðûì
áóäóò èñïîëüçîâàòüñÿ  â ïðîöåñ-
ñå îöåíî÷íîé  äåÿòåëüíîñòè. Äðó-
ãèì âàæíûì âûâîäîì ðåçóëüòà-
òîâ ñåðòèôèêàöèè ÿâëÿåòñÿ
ðåøåíèå î õîäàòàéñòâå ïåðåä àò-
òåñòàöèîííîé êîìèññèåé ÐÎÎ î

ïðèñâîåíèè ðÿäó ñîòðóäíèêîâ
ôèðì, óñïåøíî ïðîøåäøèõ ïðî-
öåäóðó ñåðòèôèêàöèè, êâàëèôè-
êàöèîííîãî óðîâíÿ � Ñåðòèôè-
öèðîâàííûé îöåíùèê.

Òàêîâû ïåðâûå èòîãè ñåðòè-
ôèêàöèè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíî-
ñòè â Ðîññèéñêîì îáùåñòâå îöåí-
ùèêîâ.

Â öåëîì, èòîãè ðàáîòû ïî
ñòàíäàðòèçàöèè è ñåðòèôèêàöèè
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ïîêàçà-
ëè, ÷òî ýòè äâà ïðîöåññà âçàèìî-
ñâÿçàíû ìåæäó ñîáîé. Ñîâåðøåí-
ñòâîâàíèå ñòàíäàðòîâ îöåíêè
âëå÷åò çà ñîáîé íåîáõîäèìîñòü
ðàçðàáîòêè íîâûõ ìåòîäîâ ñåðòè-
ôèêàöèè, à ðåçóëüòàòû ñåðòèôè-
êàöèè ñòàâÿò çàäà÷ó ðàöèîíàëè-
çàöèè  è âíåñåíèÿ ïåðåäîâîãî
îïûòà â ñòàíäàðòû îöåíêè.

Ïðåçèäåíò ÐÎÎ
È.Ë.Àðòåìåíêîâ,

Ðóêîâîäèòåëü ýêñïåðòíîãî
îòäåëà ÐÎÎ
Â.À.Øàêèí

ÐÎÎ  ÎÒ Â Å ×À Å Ò  ÍÀ  ÂÎÏÐÎÑÛ

ÍÀ ÂÀØÈ ÂÎÏÐÎÑÛ ÎÒÂÅ×ÀÅÒ ÐÓÊÎÂÎÄÈÒÅËÜ Ó×ÅÁÍÎ-ÌÅÒÎÄÈ×ÅÑÊÎÃÎ ÎÒÄÅËÀ
ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÃÎ ÎÁÙÅÑÒÂÀ ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ ÍÈÍÀ ÏÅÒÐÎÂÍÀ ÁÎÁÐÎÂÀ

×òî ÿâëÿåòñÿ àêòèâíîé ÷àñòüþ
îñíîâíûõ ôîíäîâ?

Ñîâîêóïíîñòü îñíîâíûõ ôîí-
äîâ, êîòîðûå íåïîñðåäñòâåííî
âîçäåéñòâóþò íà ïðåäìåò òðóäà
(ìàøèíû, îáîðóäîâàíèå, èíñòðó-
ìåíò è ò. ä.), íàçûâàåòñÿ àêòèâ-
íîé ÷àñòüþ îñíîâíûõ ôîíäîâ.

Ïàññèâíóþ æå ÷àñòü îñíîâíûõ
ôîíäîâ ñîñòàâëÿþò ôîíäû, îáåñ-
ïå÷èâàþùèå óñëîâèÿ äëÿ íîð-
ìàëüíîãî ïðîòåêàíèÿ ïðîöåññà
ïðîèçâîäñòâà (çäàíèÿ, ñîîðóæå-
íèÿ, è ò. ä.).

Íà îñíîâàíèè êàêîãî äîêó-
ìåíòà â íàñòîÿùåå âðåìÿ äåëà-
þòñÿ àìîðòèçàöèîííûå îò÷èñëå-
íèÿ?

Òàêèì äîêóìåíòîì â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ÿâëÿåòñÿ �Ïîëîæåíèå î ïî-
ðÿäêå íà÷èñëåíèÿ àìîðòèçàöè-
îííûõ îò÷èñëåíèé ïî îñíîâíûì
ôîíäàì â íàðîäíîì õîçÿéñòâå�,
êîòîðûé óòâåðæäåí Ãîñêîìñòàòîì
ÑÑÑÐ, Ìèíôèíîì ÑÑÑÐ, Ãîñáàí-

êîì ÑÑÑÐ, Ãîññòðîåì ÑÑÑÐ
¹ÂÃ-21-Ä îò 29.12.90ã.

Ïîëîæåíèÿ Óêàçà Ïðåçèäåí-
òà ÐÔ ¹685 îò 8 ìàÿ 1996ã,
Óêàçîì ¹285 îò 3 àïðåëÿ 1997ã.
ââîäÿòñÿ ñ 1 ÿíâàðÿ 1998ã.

Ìîæíî ëè ïåðåîöåíêó äåëàòü
ìåòîäîì çàìåùåíèÿ?

Äëÿ äîñòèæåíèÿ öåëè ïåðå-
îöåíêè ïðàâèëüíûì ÿâëÿåòñÿ
îïðåäåëåíèå ñòîèìîñòè âîñïðî-
èçâîäñòâà ïåðåîöåíèâàåìîé èí-
âåíòàðíîé åäèíèöû, òî åñòü íå-
îáõîäèìî îïðåäåëèòü, êàêîâà
ñòîèìîñòü çàìåíû ñòàðîãî îáúåê-
òà (çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáîðóäî-
âàíèÿ è ò.ä.) íà åãî íîâóþ êîïèþ.
Íî ÷àñòî îïðåäåëèòü ñòîèìîñòü
âîñïðîèçâîäñòâà áûâàåò íåâîç-
ìîæíî, òàê êàê ìîäåëü ñíÿòà ñ
ïðîèçâîäñòâà. Ïîýòîìó îïðåäåëå-
íèå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè
çàìåùåíèÿ ÷àñòî áûâàåò åäèí-
ñòâåííûì ñïîñîáîì ñäåëàòü ïåðå-
îöåíêó îñíîâíûõ ôîíäîâ. Îáðà-

ùàòüñÿ ê ñòîèìîñòè çàìåùåíèÿ
íåîáõîäèìî ñ ñîãëàñèÿ çàêàç÷èêà,
ïðåäâàðèòåëüíî îáúÿñíèâ åìó, ÷òî
àíàëîã ìîæåò áûòü äîðîæå (èëè
äåøåâëå) òî÷íîé êîïèè. Â ëþáîì
ñëó÷àå çàêàç÷èê äîëæåí çíàòü î
ïðèíèìàåìûõ â ðàñ÷åòå ñòîèìîñ-
òÿõ. Âûøåóêàçàííàÿ ðàáîòà ñõå-
ìàòè÷íî ìîæåò âûãëÿäåòü òàê, êàê
ïîêàçàíî â Ïðèëîæåíèè 1 (ñòð. 6).

Êàê äîëæåí íà÷èñëÿòüñÿ èç-
íîñ ïðè ïåðåîöåíêå îñíîâíûõ
ôîíäîâ ?

Ýòîò âîïðîñ çàäàþò ìíîãèå
îöåíùèêè è áóõãàëòåðû. Ñíà÷à-
ëà ðàçáåðåìñÿ, ÷òî òàêîå èçíîñ è
àìîðòèçàöèÿ.

Àìîðòèçàöèÿ � ýòî ïðîöåññ
íàêîïëåíèÿ ïî ìåðå èçíàøèâà-
íèÿ äåíåæíûõ ñóìì, ñîîòâåòñòâó-
þùèõ ïåðåíåñåííîé ñòîèìîñòè
îñíîâíûõ ôîíäîâ, è ïîñëåäóþùåå
âîçìåùåíèå çà ñ÷åò ýòèõ ñóìì
èçíîøåííûõ îñíîâíûõ ôîíäîâ.
Ïåðåíîñ ñòîèìîñòè, óòðà÷åííîé
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îñíîâíûìè ôîíäàìè â ïðîöåññå
ýêñïëóàòàöèè, ïðîèñõîäèò â âèäå
àìîðòèçàöèîííûõ îò÷èñëåíèé,
êîòîðûå îñóùåñòâëÿþòñÿ â ñîîò-
âåòñòâèè ñ óñòàíîâëåííûìè íîð-
ìàìè àìîðòèçàöèè.

Èçíîñ îñíîâíûõ ôîíäîâ � ýòî
÷àñòè÷íàÿ èëè ïîëíàÿ óòðàòà îñ-
íîâíûìè ôîíäàìè ñâîèõ ïîòðå-
áèòåëüñêèõ ñâîéñòâ.

Ïîýòîìó, êîãäà â ñâîèõ ðàçúÿñ-
íåíèÿõ Ãîñêîìñòàò ÐÔ ãîâîðèò,
÷òî èçíîñ íå ìåíÿåòñÿ ïðè ïåðå-
îöåíêå, à Ìèíôèí ÐÔ � ÷òî ìå-
íÿåòñÿ, íåîáõîäèìî ïîìíèòü, ÷òî
ïåðâûé èìååò ââèäó èçíîñ â ïðî-
öåíòíîì îòíîøåíèè, à âòîðîé �
â ñòîèìîñòíîì.

Ñ òå÷åíèåì âðåìåíè íàêîïëåí-
íûé èçíîñ áóäåò óâåëè÷èâàòüñÿ,
íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî  âîññòàíîâè-
òåëüíàÿ ñòîèìîñòü ìîæåò áûòü
ìåíüøå ïîñëå ïåðåîöåíêè â ñëå-
äóþùåì ãîäó, ÷åì â ïðåäûäóùåì.
Íàïðèìåð, â ñëó÷àå, åñëè ïðåä-
ïðèÿòèå ïîñëå 15 ôåâðàëÿ 1996
ãîäà, ïîñëå ÷åòûðåõ êîýôôèöè-
åíòíûõ ïåðåîöåíîê, ñäåëàëî ïå-
ðåîöåíêó ðûíî÷íûì ïóòåì, ýòî
áóäåò âûãëÿäåòü, êàê ïîêàçàíî â
Ïðèëîæåíèè 2 (ñòð. 7).

Â ñëó÷àå, åñëè ïðåäïðèÿòèå íå
ïðîâîäèëî ïîñëå 15 ôåâðàëÿ 1996
ãîäà ïðÿìóþ ðûíî÷íóþ îöåíêó,
ýòî áóäåò âûãëÿäåòü, êàê ïîêà-
çàíî â Ïðèëîæåíèè 3 (ñòð. 7).

Êàêèå òðåáîâàíèÿ ïðåäúÿâëÿ-
þòñÿ ê îò÷åòó ïî îïðåäåëåíèþ
ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîè-
ìîñòè?

Îò÷åò î ïåðåîöåíêå îñíîâíûõ
ôîíäîâ äîëæåí èìåòü õîðîøóþ
ñòðóêòóðó. Îáúåì îò÷åòà îïðåäå-
ëÿåòñÿ êîëè÷åñòâîì îöåíèâàåìûõ
ïîçèöèé. Îò÷åò äîëæåí áûòü ïîä-
òâåðæäåí äîêóìåíòàìè è ïðåäñòàâ-
ëåí â êîððåêòíîé ëîãè÷íîé è ëåã-

êî ÷èòàåìîé ôîðìå. Ñîäåðæàíèå
îò÷åòà äîëæíî áûòü îðèåíòèðî-
âàíî íà îïðåäåëåíèå ïîëíîé âîñ-
ñòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè, îí íå
äîëæåí áûòü çàãðóæåí íåñóùå-
ñòâåííûì ìàòåðèàëîì.

Ïðè ñîñòàâëåíèè îò÷åòà ñëåäó-
åò ó÷èòûâàòü, äëÿ êîãî îí (îò÷åò)
ïðåäíàçíà÷åí, â äàííîì ñëó÷àå äëÿ
áóõãàëòåðà è ðóêîâîäèòåëÿ îðãà-
íèçàöèè. Íåîáõîäèìî, ÷òîáû áóõ-
ãàëòåð ïîíÿë åãî (îò÷åò) è ñ÷åë óáå-
äèòåëüíûì.

Äëÿ ýòîãî âñå òåðìèíû äîëæ-
íû áûòü îáúÿñíåíû, ñïåöèôè÷å-
ñêèå äëÿ îöåíùèêà ïîíÿòèÿ èëè
ñïðàâî÷íûå ìàòåðèàëû äîëæíû
áûòü îáñòîÿòåëüíî ñôîðìóëèðî-
âàíû ñ òåì, ÷òîáû èõ ñìûñë è
óìåñòíîñòü â îò÷åòå áûëè ïîíÿò-
íû. Êàæäûé âûâîä äîëæåí áûòü
íàñòîëüêî ÿñíî èçëîæåí, ÷òîáû
íå áûëî ìåñòà äëÿ �ôàíòàçèé� íè
ó áóõãàëòåðà, íè ó ïðîâåðÿþùèõ
ôèíàíñîâûõ, íàëîãîâûõ èëè ñòà-
òèñòè÷åñêèõ îðãàíèçàöèé.

Ê òðåáîâàíèÿì ê îò÷åòó î ïå-
ðåîöåíêå îñíîâíûõ ôîíäîâ, âû-
ïîëíÿåìûõ â ðàìêàõ ïîñòàíîâëå-
íèÿ Ïðàâèòåëüñòâà, îòíîñèòñÿ
ñëåäóþùåå:

� îöåíùèê íå äîëæåí ïîëüçî-
âàòüñÿ êîýôôèöèåíòàìè Ãîñêîì-
ñòàòà Ðîññèè, à åñëè ýòî äåëàåòñÿ
ïî ïðîñüáå áóõãàëòåðà, íå ñëåäóåò
áðàòü çà äàííóþ ðàáîòó ïëàòó, ðàâ-
íóþ òîé, ïðè êîòîðîé âîññòàíîâè-
òåëüíàÿ ñòîèìîñòü ðàññ÷èòûâàåò-
ñÿ ðûíî÷íûì ïóòåì;

� îöåíùèê äîëæåí îïðåäåëèòü
òîëüêî ïîëíóþ âîññòàíîâèòåëü-
íóþ ñòîèìîñòü îñíîâíûõ ôîíäîâ,
ñòîÿùèõ íà áàëàíñå îðãàíèçàöèè;

� èçíîñ â ðàìêàõ ïåðåîöåíîê,
åñëè íåò ñïåöèàëüíûõ óêàçàíèé îá
ýòîì â ïîñòàíîâëåíèè Ïðàâèòåëü-
ñòâà, îöåíùèêîì íå êîððåêòèðó-

åòñÿ, à îñòàåòñÿ ðàâíûì íîðìàòèâ-
íîìó, êîòîðûé çàôèêñèðîâàí â
áóõãàëòåðñêîé îò÷åòíîñòè;

� îò÷åò íå äîëæåí ñîäåðæàòü
çàâåäîìî ëîæíîé èíôîðìàöèè î
âåëè÷èíå ïîëíîé âîññòàíîâèòåëü-
íîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ;

� îò÷åò íå äîëæåí ñîäåðæàòü
ñâåäåíèé îá îñòàòî÷íîé âîññòàíî-
âèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ
ôîíäîâ.

Îò÷åò äîëæåí ñîäåðæàòü:
� ñîïðîâîäèòåëüíîå ïèñüìî;
� îáùèå ñâåäåíèÿ îá îöåíèâàå-

ìîì îáúåêòå;
� ñåðòèôèêàò êà÷åñòâà îöåí-

êè;
� îãðàíè÷èòåëüíûå óñëîâèÿ è

ñäåëàííûå äîïóùåíèÿ;
� ñâåäåíèÿ î ñïåöèàëèñòàõ,

âûïîëíÿâøèõ ïåðåîöåíêó;
� îáúÿñíåíèå îñíîâíûõ ïîíÿ-

òèé, ïðèñóòñòâóþùèõ â îò÷åòå;
� ìåòîäîëîãèÿ ïðîöåññà îöåí-

êè;
� ïðîöåäóðà îöåíêè;
� ïîäðîáíûé ïîèíâåíòàðíûé

ñïèñîê îöåíèâàåìûõ îáúåêòîâ ñ
óêàçàíèåì ïîëíîé áàëàíñîâîé,
âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè,
êàê îïðåäåëåííûé ïî êîýôôèöè-
åíòàì, òàê è îïðåäåëåííûé ðû-
íî÷íûì ïóòåì, êîýôôèöèåíò Ãîñ-
êîìñòàòà Ðîññèè ïî êàæäîìó
èíâåíòàðíîìó îáúåêòó è ôàêòè-
÷åñêèé êîýôôèöèåíò;

� îáùóþ ïîëíóþ âîññòàíîâè-
òåëüíóþ è áàëàíñîâóþ ñòîèìîñòü
âñåõ ïðåäëîæåííûõ ïðåäïðèÿòèé
ê ïåðåîöåíêå îñíîâíûõ ôîíäîâ;

� ïîëíóþ èäåíòèôèêàöèþ
îáúåêòà îöåíêè (îïèñàíèå ïîçè-
öèé);

� äàòó ïåðåîöåíêè, ñîîòâåòñò-
âóþùóþ ïîñòàíîâëåíèþ Ïðàâè-
òåëüñòâà Ðîññèè;

� äàòó îñìîòðà îáúåêòà.

Ïðèëîæåíèå 1

ÈÍÂÅÍÒÀÐÍÀß ÅÄÈÍÈÖÀ (ÐÅÀËÜÍÛÉ ÎÁÚÅÊÒ)

ÂÎÑÏÐÎÈÇÂÅÑÒÈ

ÒÎ×ÍÀß ÊÎÏÈß ÐÅÀËÜÍÎÃÎ ÎÁÚÅÊÒÀ

ÑÒÎÈÌÎÑÒÜ ÂÎÑÏÐÎÈÇÂÎÄÑÒÂÀ

ÇÀÌÅÍÈÒÜ ÍÀ ÍÎÂÓÞ

ÔÓÍÊÖÈÎÍÀËÜÍÛÉ ÀÍÀËÎÃ ÐÅÀËÜÍÎÃÎ ÎÁÚÅÊÒÀ

ÑÒÎÈÌÎÑÒÜ ÇÀÌÅÙÅÍÈß

ÏÎËÍÀß ÂÎÑÑÒÀÍÎÂÈÒÅËÜÍÀß ÑÒÎÈÌÎÑÒÜ
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ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÉ ÎÖÅÍÙÈÊ ¹6

ÏÐÀÂÈ Ò ÅË ÜÑ Ò ÂÎ  ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ  ÔÅÄ Å ÐÀÖÈÈ

ÏÎÑÒÀÍÎÂËÅÍÈÅ
îò 15 ìàðòà 1997ã. ¹319

Î ÏÎÐßÄÊÅ ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈß
ÍÎÐÌÀÒÈÂÍÎÉ ÖÅÍÛ ÇÅÌËÈ

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêîíîì Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè �Î ïëàòå çà
çåìëþ� Ïðàâèòåëüñòâî Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè ïîñòàíîâëÿåò:

1. Óñòàíîâèòü, ÷òî íîðìàòèâ-
íàÿ öåíà çåìëè ïðèìåíÿåòñÿ â
ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ çàêî-
íîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè, è åæåãîäíî îïðåäåëÿåòñÿ
îðãàíàìè èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè
ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè äëÿ çåìåëü ðàçëè÷íîãî öå-
ëåâîãî íàçíà÷åíèÿ ïî îöåíî÷íûì
çîíàì, àäìèíèñòðàòèâíûì ðàé-
îíàì, ïîñåëåíèÿì èëè èõ ãðóï-
ïàì. Ïðåäëîæåíèÿ îá îöåíî÷íîì
çîíèðîâàíèè òåððèòîðèè ñóáúåê-
òà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è î
íîðìàòèâíîé öåíå çåìëè ïî óêà-
çàííûì çîíàì ïðåäñòàâëÿþòñÿ
êîìèòåòàìè ïî çåìåëüíûì ðåñóð-
ñàì è çåìëåóñòðîéñòâó.

2. Îðãàíû ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ (àäìèíèñòðàöèè) ïî

ìåðå ðàçâèòèÿ ðûíêà çåìëè ìî-
ãóò ñâîèìè ðåøåíèÿìè óòî÷íÿòü
êîëè÷åñòâî îöåíî÷íûõ çîí è èõ
ãðàíèöû, ïîâûøàòü èëè ïîíè-
æàòü óñòàíîâëåííóþ â ñîîòâåòñò-
âèè ñ ïóíêòîì 1 íàñòîÿùåãî Ïî-
ñòàíîâëåíèÿ íîðìàòèâíóþ öåíó
çåìëè, íî íå áîëåå ÷åì íà 25 ïðî-
öåíòîâ.

3. Íîðìàòèâíàÿ öåíà çåìëè, óñ-
òàíîâëåííàÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ
ïóíêòàìè 1 è 2 íàñòîÿùåãî Ïî-
ñòàíîâëåíèÿ, íå äîëæíà ïðåâû-
øàòü 75 ïðîöåíòîâ óðîâíÿ ðûíî÷-
íîé öåíû íà òèïè÷íûå çåìåëüíûå
ó÷àñòêè ñîîòâåòñòâóþùåãî öåëåâî-
ãî íàçíà÷åíèÿ.

4. Âîçëîæèòü íà ðàéîííûå (ãî-
ðîäñêèå) êîìèòåòû ïî çåìåëüíûì
ðåñóðñàì è çåìëåóñòðîéñòâó âû-
äà÷ó çàèíòåðåñîâàííûì ëèöàì
äîêóìåíòà î íîðìàòèâíîé öåíå
çåìëè êîíêðåòíîãî çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà.

5. Ãîñóäàðñòâåííîìó êîìèòåòó
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî çåìåëü-
íûì ðåñóðñàì è çåìëåóñòðîéñòâó
ñîâìåñòíî ñ çàèíòåðåñîâàííûìè
ôåäåðàëüíûìè îðãàíàìè èñïîë-
íèòåëüíîé âëàñòè ðàçðàáàòûâàòü
îñíîâíûå ìåòîäè÷åñêèå ïîëîæå-
íèÿ ïî öåíîâîìó çîíèðîâàíèþ çå-
ìåëü è ðàñ÷åòó íîðìàòèâíîé öå-
íû çåìëè.

6. Ïðèçíàòü óòðàòèâøèì ñèëó
Ïîñòàíîâëåíèå Ïðàâèòåëüñòâà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 3 íîÿá-
ðÿ 1994ã. ¹1204 �Î ïîðÿäêå îï-
ðåäåëåíèÿ íîðìàòèâíîé öåíû
çåìëè� (Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëü-
ñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,
1994, ¹29, ñò. 3033).

Ïðåäñåäàòåëü
Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ

Â.Ñ.×åðíîìûðäèí

ÑÎÂÐÅÌÅÍÍÛÅ ÌÅÒÎÄÛ ÎÖÅÍÊÈ ÍÀ ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÑÖÅÍÅ:
ÈÃÐÛ, Â ÊÎÒÎÐÛÅ ÌÛ ÈÃÐÀÅÌ

Ïîñòàíîâêà âîïðîñà.

Ñ èñòîðè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ,
ñèòóàöèÿ ñ îöåíêîé íåäâèæèìî-
ñòè â Ðîññèè, êàê, âèäèìî, è â äðó-
ãèõ ñòðàíàõ ñ ïåðåõîäíîé ýêîíî-
ìèêîé, � óíèêàëüíà: èìååò ìåñòî
ÿâíûé äèñáàëàíñ ìåæäó äîñòóïíî-
ñòüþ ñîâðåìåííûõ ìåòîäîâ îöåí-
êè è íåäîðàçâèòîñòüþ ñàìîãî ðûí-
êà íåäâèæèìîñòè, ê êîòîðîìó îíè
ïðèìåíÿþòñÿ. Äåéñòâèòåëüíî, â
èñòîðè÷åñêè �íîðìàëüíîì� ýâî-
ëþöèîííîì ïðîöåññå â ñòðàíàõ ñ
ðûíî÷íîé ýêîíîìèêîé ìåòîäû
îöåíêè è ðûíîê ðàçâèâàëèñü ïà-
ðàëëåëüíî, è íîâûå ìåòîäû îò-
ðàæàëè óæå ñóùåñòâóþùóþ ðå-
àëüíîñòü. Â Ðîññèè ñîâðåìåííûå
ìåòîäû îöåíêè ñòàëè äîñòóïíû
áëàãîäàðÿ ñòàðòîâîé òåõíè÷åñêîé
ïîìîùè, è îíè ïîïàëè â áëàãîäàò-

íóþ ñðåäó, òàê êàê ñîîáùåñòâî ñïå-
öèàëèñòîâ, ïåðåêâàëèôèöèðîâàâ-
øèõñÿ â îöåíùèêîâ, õîðîøî îá-
ðàçîâàíî è âëàäååò íàâûêàìè
ðàáîòû ñ êîìïüþòåðíîé òåõíèêîé.
Òåì íå ìåíåå, íåäîðàçâèòîñòü ñà-
ìîãî ðûíêà è îòñóòñòâèå ó âñåõ íàñ
îïûòà ðàáîòû â ñðåäå, ãäå ñîâðå-
ìåííûå ðûíî÷íûå ìåõàíèçìû ðà-
áîòàþò â ïîëíóþ ñèëó, çà÷àñòóþ
ïðèâîäèò ê íå âïîëíå îñìûñëåí-
íîìó èñïîëüçîâàíèþ ïðèåìîâ,
ïðèìåíåíèå êîòîðûõ íå èìååò åùå
ïîä ñîáîé ïî÷âû.

Êàæåòñÿ, îäíàêî, ÷òî ðîññèé-
ñêèå îöåíùèêè óæå íàáðàëè äîñ-
òàòî÷íî ñòàðòîâîãî îïûòà, ÷òîáû
ïåðåõîäèòü ê ñëåäóþùåé ñòàäèè �
ñèñòåìàòè÷åñêîìó îñìûñëåíèþ è
ïóáëè÷íîìó îáñóæäåíèþ ãðàíèö
ïðèìåíèìîñòè òåõ èëè èíûõ

ìåòîäîâ. Íàâåðíîå, ÐÎÎ äîëæíî
ñïîñîáñòâîâàòü ýòîìó ïðîöåññó
îðãàíèçàöèîííî è ôèíàíñîâî.
Íàïðèìåð, áûëî áû â âûñøåé
ñòåïåíè ïîëåçíî âûäåëèòü íåêî-
òîðûå ñðåäñòâà íà ôèíàíñèðîâà-
íèå íà êîíêóðñíîé îñíîâå íåáîëü-
øèõ êîíêðåòíûõ èññëåäîâàíèé,
ïîñâÿùåííûõ ýòîìó êðóãó ïðî-
áëåì. Òåìû òàêèõ èññëåäîâàíèé
ìîãëè áû ôîðìóëèðîâàòüñÿ êàê ñà-
ìèìè êîíêóðñàíòàìè, òàê è îïðå-
äåëÿòüñÿ è ïóáëèêîâàòüñÿ ÐÎÎ.
Áûëî áû èäåàëüíûì ñôîðìèðîâàòü
íåáîëüøóþ ìåæäóíàðîäíóþ ãðóï-
ïó, ñïîñîáíóþ ñôîðìóëèðîâàòü òå-
ìû íàèáîëåå àêòóàëüíûõ èññëåäî-
âàíèé, è êîððåêòèðîâàòü ýòó
ïðîãðàììó ñ òå÷åíèåì âðåìåíè. Â
êà÷åñòâå èíîñòðàííûõ ó÷àñòíèêîâ
ìîæíî áûëî áû ïðèãëàñèòü îäíî-
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ÈÞÍÜ �97

ãî-äâóõ èçâåñòíûõ ñïåöèàëèñòîâ
ïî îöåíêå íåäâèæèìîñòè, êîìáè-
íèðóþùèõ ìåæäóíàðîäíóþ èññëå-
äîâàòåëüñêóþ äåÿòåëüíîñòü è
ïðàêòè÷åñêóþ ðàáîòó, òàêèõ, íà-
ïðèìåð, àìåðèêàíñêèõ ñïåöèàëè-
ñòîâ, êàê ïðîôåññîð Êåííåò Ëàøò
(Kenneth Lusht) èç óíèâåðñèòå-
òà øòàòà Ïåíñèëüâàíèÿ, ïðî-
ôåññîð Õàëáåðò Ñìèò (Halbert
Smith. CRE) èç óíèâåðñèòåòà
øòàòà Ôëîðèäà, ä-ð Âèëüÿì
Êèííàðä (William Kinnard,
CRE).

Öåëü äàííîé ñòàòüè � ñôîðìó-
ëèðîâàòü íåêîòîðûå êîíêðåòíûå
âîïðîñû, ñâÿçàííûå ñ ïðèìåíèìî-
ñòüþ ñîâðåìåííûõ ìåòîäîâ îöåí-
êè íåäâèæèìîñòè â Ðîññèè, è
ïóíêòèðíî íàìåòèòü ïîäõîäû ê
ðåøåíèþ õîòÿ áû ÷àñòè èç íèõ.

Ôàêòîðû òåíåâîé ýêîíîìèêè.

Øèðîêî ðàñïðîñòðàíåííàÿ âî-
âëå÷åííîñòü íåäâèæèìîñòè â ñôå-
ðó òåíåâîé ýêîíîìèêè ñòàâèò ïå-
ðåä îöåíùèêàìè äâå ãðóïïû
ïðîáëåì: ìîðàëüíûå è ïðîôåñ-
ñèîíàëüíûå. Ïðîñòåéøèé ïðè-
ìåð: ïî îöåíêàì ìîñêîâñêèõ áðî-
êåðîâ (íà ëåòî 1996), îêîëî 90%
àðåíäíûõ äîãîâîðîâ, îòíîñÿùèõ-
ñÿ ê êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìî-
ñòè â Ìîñêâå, èìåëè �òåíåâóþ�
ñîñòàâëÿþùóþ, ÷òîáû èçáåæàòü
ÍÄÑ. Äðóãèìè ñëîâàìè, òîëüêî
÷àñòü àðåíäíîé ïëàòû óêàçûâà-
ëàñü â äîãîâîðå è âêëþ÷àëà ÍÄÑ,
à äðóãàÿ ÷àñòü ïëàòèëàñü íàëè÷-
íûìè, èçáåãàÿ íàëîãîîáëîæåíèÿ.

Ñ ïðîôåññèîíàëüíîé òî÷êè çðå-
íèÿ, çäàíèå, íàãðóæåííîå òàêèìè
àðåíäíûìè äîãîâîðàìè, ìîæåò
èìåòü ïî êðàéíåé ìåðå äâå ðûíî÷-
íûå ñòîèìîñòè � îäíó, îñíîâàí-
íóþ íà îôèöèàëüíûõ äîãîâîðàõ
àðåíäû, äðóãóþ � íà ôàêòè÷åñêèõ
äîõîäàõ îò àðåíäû. Áîëåå òîãî, ïðè
ïðîäàæå òàêîãî çäàíèÿ îæèäàåìàÿ
öåíà çà íåãî áóäåò, ñêîðåå âñåãî,
ãäå-òî ìåæäó ýòèìè êðàéíèìè çíà-
÷åíèÿìè. Àäåêâàòíûé ó÷åò òàêî-
ãî ñîðòà òåíåâûõ êîìïîíåíòîâ â
çàâèñèìîñòè îò êîíêðåòíîé çàäà-
÷è îöåíêè òðåáóåò îïðåäåëåííîãî
ïðîôåññèîíàëüíîãî ìàñòåðñòâà è
âïîëíå çàñëóæèâàåò ÷èñòî ïðîôåñ-
ñèîíàëüíîãî îáñóæäåíèÿ.

Ìîðàëüíàÿ äèëåììà â òàêèõ
ñèòóàöèÿõ î÷åâèäíà, òàê êàê ãðà-
æäàíñêèå è ïðîôåññèîíàëüíûå
òðåáîâàíèÿ ê îöåíùèêó ïðîòèâî-
ðå÷àò äðóã äðóãó.

Äðóãàÿ, äîñòàòî÷íî øèðîêî
ðàñïðîñòðàíåííàÿ, ñèòóàöèÿ ñî-

ñòîèò â òîì, ÷òî þðèäè÷åñêèé
ñîáñòâåííèê äîõîäíîé íåäâèæè-
ìîñòè íå âïîëíå êîíòðîëèðóåò
ýòó íåäâèæèìîñòü è èìååò íå
âïîëíå ÿñíûå, íî ÿâíî îãðàíè-
÷åííûå âîçìîæíîñòè åþ ðàñïîðÿ-
æàòüñÿ, ïðè÷åì ýòî ìîæåò ðàñ-
ïðîñòðàíÿòüñÿ íå òîëüêî íà
ïðîäàæó, íî äàæå è íà ñäà÷ó â
àðåíäó èëè íàåì íîâîãî óïðàâ-
ëÿþùåãî. Êàêîâà äîëæíà áûòü
ìåòîäîëîãèÿ îòðàæåíèÿ â îöåí-
êå ñòîèìîñòè îáúåêòà òàêîãî íå-
ñòàíäàðòíîãî, ñ çàïàäíîé òî÷êè
çðåíèÿ, îãðàíè÷åíèÿ ïðàâ ñîáñò-
âåííîñòè, è êàêîé òåðìèí ìû áû
ïðåäëîæèëè � �ïðàâî ñîáñòâåí-
íîñòè ñ ÷àñòè÷íûì ìàôèîçíûì
èíòåðåñîì â íåé�?

Ñîáèðàåìñÿ ëè ìû âñëóõ îá-
ñóæäàòü ýòîò êðóã ïðîáëåì � êàê
ïðîôåññèîíàëüíûõ, òàê è ìî-
ðàëüíûõ?

Ìåòîä êàïèòàëèçàöèè äîõîäà.

Îãðàíè÷åííîñòü ïðèìåíèìî-
ñòè ýòîãî ìåòîäà äëÿ îöåíêè ðû-
íî÷íîé ñòîèìîñòè íåäâèæèìî-
ñòè ñâÿçàíà ñ èíôîðìàöèîííîé
íåäîñòàòî÷íîñòüþ äâóõ òèïîâ:
(1) íåäîñòàòêîì äîñòîâåðíîé èí-
ôîðìàöèè, íåîáõîäèìîé äëÿ
îöåíêè ÷èñòîãî äîõîäà, ïðèíî-
ñèìîãî êîíêðåòíûì îáúåêòîì, è
(2) ïî÷òè ïîëíûì îòñóòñòâèåì
èíôîðìàöèè, íåîáõîäèìîé äëÿ
òðàäèöèîííûõ îöåíîê ñòàâîê
êàïèòàëèçàöèè, èç-çà îòñóòñò-
âèÿ ñëîæèâøåãîñÿ ðûíêà.

1. Åñëè, íàïðèìåð, îöåíùèê
ðàáîòàåò íà ïîêóïàòåëÿ èëè çàè-
ìîäàòåëÿ è äîëæåí îöåíèòü ðû-
íî÷íóþ ñòîèìîñòü äîõîäíîãî çäà-
íèÿ, ðàññìàòðèâàåìîãî äëÿ
ïîêóïêè, òî â ñåãîäíÿøíåé ðå-
àëüíîñòè â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ
îí ñòîëêíåòñÿ ñ ïðîáëåìàìè ïî-
ëó÷åíèÿ äîñòîâåðíîé èíôîðìà-
öèè, îòíîñÿùåéñÿ ê äîõîäàì è
ðàñõîäàì ñîáñòâåííèêà çäàíèÿ.
Ïðåæäå âñåãî, ýòî áóäóò óæå óïî-
ìèíàâøèåñÿ ïðîáëåìû, ñâÿçàí-
íûå ñ òåíåâîé ýêîíîìèêîé. Äðó-
ãîé êðóã òðóäíî ïîëó÷àåìûõ
ïîêàçàòåëåé îòíîñèòñÿ ê òåêóùèì
ðàñõîäàì ïî ñîäåðæàíèþ çäàíèÿ
(ýêñïëóàòàöèîííûå ðàñõîäû, òåêó-
ùèé ðåìîíò). ×àñòî ýòî âûçâàíî
äàæå íå îòñóòñòâèåì äîáðîé âîëè
ïðîäàâöà, à îòñóòñòâèåì àäåêâàò-
íîãî ìåíåäæìåíòà è áóõãàëòåðñêî-
ãî ó÷åòà ïî êàæäîìó îòäåëüíîìó
çäàíèþ. Íî íåÿñíîñòè òàêîãî ñîð-
òà ìîãóò áûòü (â èäåàëå, õîòÿ áû)
óñòðàíåíû.

2. Íåóñòðàíèìûì ïðåïÿòñòâè-
åì ÿâëÿåòñÿ îòñóòñòâèå äàííûõ,
íåîáõîäèìûõ äëÿ âûáîðà ñòàâîê
êàïèòàëèçàöèè. Êîãäà çàïàäíûé
îöåíùèê ðåøàåò, êàêóþ ñòàâêó
êàïèòàëèçàöèè îí äîëæåí èñ-
ïîëüçîâàòü â íåêîì êîíêðåòíîì
ñëó÷àå, îñíîâîé äëÿ íåãî òàê èëè
èíà÷å âñåãäà ÿâëÿþòñÿ äàííûå
îòíîñèòåëüíî ñòàâîê êàïèòàëèçà-
öèè, ñêëàäûâàþùèåñÿ â ðåçóëü-
òàòå ïðîäàæ äàííîãî âèäà íåäâè-
æèìîñòè íà äàííîì ëîêàëüíîì
ðûíêå. Òàêèå ðûíî÷íûå ñòàâêè
êàïèòàëèçàöèè ðàññ÷èòûâàþòñÿ
íà ìîìåíò ïðîäàæè äîõîäíîé íå-
äâèæèìîñòè, èñõîäÿ èç ìåñÿ÷íî-
ãî èëè ãîäîâîãî äîõîäà, êîòîðûé
äàííûé îáúåêò ïðèíîñèò â ìî-
ìåíò ïðîäàæè, è åãî ïðîäàæíîé
öåíû. Ñóùåñòâóåò öåëàÿ ñïåöèà-
ëèçèðîâàííàÿ èíäóñòðèÿ ñáîðà è
ïóáëèêàöèè äàííûõ òàêîãî ñîð-
òà êàê ïî îòäåëüíûì ñäåëêàì,
òàê è ïî ðåïðåçåíòàòèâíûì âû-
áîðêàì äëÿ ðàçëè÷íûõ òèïîâ äî-
õîäíîé íåäâèæèìîñòè, à òàêæå
â âèäå ñòàòèñòè÷åñêèõ è àíàëè-
òè÷åñêèõ ñâîäîê. Íàïðèìåð, øè-
ðîêî èçâåñòåí æóðíàë �Real
Estate Capital Markets Report� è
ïðèëîæåíèå ê íåìó �Institutional
Real Estate Universe�, èìåþùèå
ïî ÷åòûðå âûïóñêà â ãîä. Êðîìå
òîãî, îöåíùèêè âåäóò è ñîáñòâåí-
íûå áàçû äàííûõ. Ôóíäàìåíòîì
âñåé ýòîé àêòèâíîñòè ÿâëÿåòñÿ
ìàññîâûé è áîëåå èëè ìåíåå èí-
ôîðìàöèîííî îòêðûòûé ðûíîê
äîõîäíîé íåäâèæèìîñòè.

×òî ìîæíî îòìåòèòü îòíîñè-
òåëüíî ðîññèéñêîé ñèòóàöèè?

1. Ñäåëêè ïðîäàæ íåæèëûõ
çäàíèé è ïîìåùåíèé íå òàê óæ
åäèíè÷íû âî ìíîãèõ ãîðîäàõ, íî
�èíôîðìàöèîííàÿ íåïðîçðà÷-
íîñòü� ðûíêà è ÷àñòîå ñîêðûòèå
ðåàëüíûõ öåí ïðîäàæè è àðåíäû
äåëàåò îöåíêó ñòàâîê êàïèòàëè-
çàöèè â ðåàëüíûõ ñäåëêàõ êðàé-
íå íåíàäåæíîé.

2. Íåÿñåí îòâåò íà âîïðîñ:
ñêîëüêî ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ,
ïî êîòîðûì èçâåñòíû, äîïóñòèì,
íàäåæíûå ñòàâêè êàïèòàëèçà-
öèè, äîëæåí èìåòü îöåíùèê,
÷òîáû ÷óâñòâîâàòü ñåáÿ óâåðåí-
íî ïðè îöåíêå ðûíî÷íîé ñòîèìî-
ñòè äîõîäíîé íåäâèæèìîñòè îï-
ðåäåëåííîãî òèïà?

3. Äàæå äëÿ ñàìîãî ìàññîâîãî
èç ïîäðûíêîâ � æèëèùíîãî, ãäå
êâàðòèðû âî ìíîãèõ ãîðîäàõ ïðî-
äàþòñÿ è ñäàþòñÿ â àðåíäó â ìàñ-
ñîâûõ êîëè÷åñòâàõ, ñòàâêè êàïè-
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òàëèçàöèè, êàê ïðàâèëî, íå ìî-
ãóò áûòü îöåíåíû êëàññè÷åñêèì
ñïîñîáîì, òàê êàê ïîäàâëÿþùèé
îáúåì èíôîðìàöèè îòíîñèòñÿ ê
ðàçíûì âûáîðêàì: ñäàþòñÿ â
àðåíäó îäíè êâàðòèðû, à âûñòàâ-
ëÿþòñÿ íà ïðîäàæó äðóãèå. Òîëü-
êî îöåíùèêè, ðàáîòàþùèå â
áîëüøèõ áðîêåðñêèõ ôèðìàõ â
êðóïíåéøèõ ãîðîäàõ, ìîãóò, ìî-
æåò áûòü, ïîäîáðàòü âûáîðêè
êâàðòèð, ñíà÷àëà ñäàâàâøèõñÿ â
àðåíäó, à ïîòîì ïðîäàííûõ (èëè
íàîáîðîò). Âîçìîæíûé íåòðàäè-
öèîííûé ñïîñîá îöåíêè ñòàâêè êà-
ïèòàëèçàöèè äëÿ êâàðòèð, èñïîëü-
çóåìûõ â êà÷åñòâå äîõîäíîé
íåäâèæèìîñòè, î÷åâèäåí: ìîæíî
âçÿòü îòíîøåíèå ñðåäíåãî àðåíä-
íîãî äîõîäà (íà åäèíèöó ïëîùàäè
êâàðòèðû) ê ñðåäíåé ïðîäàæíîé
öåíå (òîæå íà åäèíèöó ïëîùàäè),
ãäå ýòè äâà ñðåäíèõ áóäóò îöåíå-
íû ïî ðàçíûì âûáîðêàì, íî îòíî-
ñÿùèìñÿ ê îäíîìó è òîìó æå êëàñ-
ñó êâàðòèð.

4. Îãîð÷àåò íåñêîëüêî ëåãêî-
âåñíîå îñâåùåíèå ìåòîäà êàïèòà-
ëèçàöèè äîõîäà â ðîññèéñêîé
ïðîôåññèîíàëüíîé ïåðèîäèêå ïî
îöåíêå. Â ïîïóëÿðèçàòîðñêîé
ôîðìå ïåðåñêàçûâàþòñÿ ðàçëè÷-
íûå ïîäõîäû ê âûáîðó ñòàâîê êà-
ïèòàëèçàöèè, áåç êàêèõ-ëèáî îá-
ñóæäåíèé, â êàêèõ èìåííî
ñèòóàöèÿõ çàïàäíûå îöåíùèêè
èñïîëüçóþò òîò èëè èíîé ñïîñîá,
è êàêîâû óñëîâèÿ è ãðàíèöû åãî
ïðèìåíèìîñòè â òîé èñõîäíîé
ñðåäå, ãäå îí ïðàêòèêóåòñÿ, íå ãî-
âîðÿ óæ îá îòñóòñòâèè îáñóæäå-
íèÿ ïðèìåíèìîñòè â Ðîññèè.

Àíàëèç äèñêîíòèðîâàííîãî ïîòî-
êà íàëè÷íîñòè (ÄÏÍ).

Ïî êðàéíåé ìåðå ÷åòûðå âî-
ïðîñà òðåáóþò îáñóæäåíèÿ â ñâÿ-
çè ñ ýòîé òåõíèêîé: (1) óñëîâèÿ
ïðèìåíèìîñòè ñàìîé èäåîëîãèè,
(2) àäåêâàòíûå ñïîñîáû îïðåäå-
ëåíèÿ ñòàâîê äèñêîíòèðîâàíèÿ,
(3) îñìûñëåííîñòü ðåçóëüòàòîâ â
ñâÿçè ñ êîëåáàíèåì ïàðàìåòðîâ
è (4) óæå îáñóæäàâøååñÿ âûøå
îòñóòñòâèå ñòàòèñòèêè îòíîñè-
òåëüíî ñòàâîê êàïèòàëèçàöèè.
Ïåðâûå äâà âîïðîñà òåñíî ñâÿçà-
íû, ïîýòîìó ìû îáñóæäàåì èõ
âìåñòå.

1 è 2. Èñïîëüçîâàíèå àíàëèçà
ÄÏÍ â ñâÿçè ñ íåäâèæèìîñòüþ
îñíîâûâàåòñÿ íà äâóõ ôóíäàìåí-
òàëüíûõ èäåÿõ. Âî-ïåðâûõ, ÷òî
ó èíâåñòîðà åñòü íåêèé íàáîð
èíâåñòèöèîííûõ âîçìîæíîñòåé,

èç êîòîðûõ îí âûáèðàåò. Â ÷à-
ñòíîñòè, âûáîð ñòàâêè äèñêîí-
òèðîâàíèÿ îñíîâàí íà ñîïîñòàâ-
ëåíèè äîõîäíîñòè è ðèñêîâ òåõ
àëüòåðíàòèâíûõ òèïîâ èíâåñòè-
öèé, êîòîðûå ðåàëüíî äîñòóï-
íû è ïðèåìëåìû äëÿ èíâåñòî-
ðà (ýòî îòíîñèòñÿ êî âñåì
ïðàêòèêóåìûì ìåòîäàì îöåíêè
ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ). Â ðàç-
âèòûõ ñòðàíàõ ðûíîê êàïèòàëà,
ðûíîê öåííûõ áóìàã è ðûíîê íå-
äâèæèìîñòè ÿâëÿþòñÿ òðåìÿ �ñî-
îáùàþùèìèñÿ ñîñóäàìè�, ïðè÷åì
îðãàíèçàöèîííàÿ è èíôîðìàöèîí-
íàÿ èíôðàñòðóêòóðû ýòèõ ðûíêîâ
ðàçâèòû íàñòîëüêî õîðîøî è ñà-
ìè ðûíêè îáëàäàþò òàêîé îãðîì-
íîé åìêîñòüþ, ÷òî âñå òèïû èí-
âåñòîðîâ èìåþò ïî÷òè ðàâíûé
äîñòóï ê ýòèì ðûíêàì è â êà÷å-
ñòâå ïîêóïàòåëåé, è â êà÷åñòâå
ïðîäàâöîâ. Íàïðèìåð, àìåðèêàí-
ñêèé ôåðìåð ìîæåò ñ òàêîé æå
ëåãêîñòüþ, êàê è òðàíñíàöèî-
íàëüíàÿ èíâåñòèöèîííàÿ êîìïà-
íèÿ, êóïèòü Ãîñóäàðñòâåííûå êà-
çíà÷åéñêèå îáÿçàòåëüñòâà.

Â òî æå âðåìÿ, �ïðîíèöàå-
ìîñòü� è êîíêóðåíòíîñòü ðûíêîâ
íå ïîçâîëÿåò íèêîìó èç ïðîäàâ-
öîâ èíâåñòèöèîííûõ ðåñóðñîâ
äåðæàòü ìîíîïîëüíî âûñîêèå öå-
íû íà ýòè ðåñóðñû. Äðóãèìè ñëî-
âàìè, ðûíîê èíâåñòèöèîííûõ ðå-
ñóðñîâ íå òîëüêî íå äåôèöèòåí,
íî ñêîðåå ïåðåíàñûùåí ïðåäëî-
æåíèåì è ïîýòîìó âûñîêî êîí-
êóðåíòåí. Åñëè, íàïðèìåð, âû õî-
òèòå ïîëó÷èòü çàêëàäíîé êðåäèò
äëÿ ïîêóïêè æèëüÿ, íî ïðè ýòîì
íå óäîâëåòâîðÿåòå êðèòåðèÿì,
ïðåäúÿâëÿåìûì òàêèìè ñòàí-
äàðòíûìè êðåäèòîðàìè êàê áàí-
êè è áîëüøèå êîìïàíèè ïî èïî-
òå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ, âû âñåãäà
ìîæåòå íàéòè ÷åðåç ñïåöèàëüíûõ
áðîêåðîâ êàêîé-íèáóäü ìàëåíü-
êèé êðåäèòíûé òðàñò, ñîñòîÿ-
ùèé, ñêàæåì, èç íåñêîëüêèõ
ïåíñèîíåðîâ, êîòîðûé ïðåäîñòà-
âèò âàì òðåáóåìûé êðåäèò (âçÿâ
çà íåãî âñåãî ëèøü íà íåñêîëüêî
ïðîöåíòîâ áîëüøå, ÷åì áàíêè áå-
ðóò çà ñòàíäàðòíûå êðåäèòû).

Íî äàæå â òàêîé áëàãîïðè-
ÿòíîé ñðåäå, êîòîðàÿ ìîùíî
îáåñïå÷èâàåò âûðàâíèâàíèå èí-
âåñòèöèîííûõ âîçìîæíîñòåé,
ðàçëè÷íûå ãðóïïû èíâåñòîðîâ
ôîðìóëèðóþò ñâîè òðåáîâàíèÿ ê
íîðìå îêóïàåìîñòè èíâåñòèöèé â
íåäâèæèìîñòü, èñõîäÿ òîëüêî èç
òåõ àëüòåðíàòèâ, êîòîðûå îíè
ïðàêòè÷åñêè ðàññìàòðèâàþò. Êàê

è äëÿ ñòàâîê êàïèòàëèçàöèè, ñó-
ùåñòâóåò îãðîìíàÿ èíäóñòðèÿ
ñáîðà, àíàëèçà è ðàñïðîñòðàíå-
íèÿ èíôîðìàöèè î äîõîäíîñòè
âñåõ ñóùåñòâóþùèõ òèïîâ èíâå-
ñòèöèé. Âàæíî, îäíàêî, åùå ðàç
ïîä÷åðêíóòü, ÷òî èíâåñòîðû ïðè-
íèìàþò âî âíèìàíèå äîõîäíîñòü
òîëüêî ðåàëüíî ðàññìàòðèâàåìûõ
èìè àëüòåðíàòèâ. Íàïðèìåð, èí-
âåñòîð, ðàáîòàþùèé íà ëîêàëü-
íîì èëè íàöèîíàëüíîì ðûíêå,
íèêîãäà íå áóäåò ôîðìóëèðîâàòü
ñâîè òðåáîâàíèÿ ê îêóïàåìîñòè,
èñõîäÿ èç äîõîäíîñòè, ñêàæåì,
èíâåñòèöèé â èíîñòðàííûå öåí-
íûå áóìàãè èëè èíîñòðàííóþ íå-
äâèæèìîñòü, äàæå ïðè òåõíè÷å-
ñêîé äîñòóïíîñòè äëÿ íåãî òàêèõ
èíâåñòèöèé. Îí áóäåò ðàññìàòðè-
âàòü, âî-ïåðâûõ, äîõîäíîñòü àíà-
ëîãè÷íûõ ïî ðèñêó èíâåñòèöèé
â öåííûå áóìàãè (â ÷àñòíîñòè, â
êîðïîðàòèâíûå îáëèãàöèè), à âî-
âòîðûõ, îêóïàåìîñòü èíâåñòèöèé
â àíàëîãè÷íûå îáúåêòû äîõîäíîé
íåäâèæèìîñòè.

Âòîðàÿ ôóíäàìåíòàëüíàÿ ïîä-
ñòèëàþùàÿ èäåÿ ïðè ïðèìåíåíèè
äàííîé òåõíèêè àíàëèçà ñîñòîèò
â òîì, ÷òî ðàññìîòðåíèå äèíàìè-
êè äîõîäîâ è ðàñõîäîâ âî âðåìå-
íè ïîçâîëÿåò ó÷åñòü èíôëÿöèþ
è âðåìåííóþ ñòîèìîñòü äåíåã. Â
ÑØÀ, ãäå àíàëèç ÄÏÍ ïðè èí-
âåñòèöèÿõ â íåäâèæèìîñòü èñ-
ïîëüçóåòñÿ äàâíî ïî ñðàâíåíèþ
ñ äðóãèìè ñòðàíàìè, îòíîøåíèå
ê ìåòîäó ìåíÿëîñü â çàâèñèìî-
ñòè îò ñèòóàöèè. Òàê, ê ñåðåäè-
íå 80-õ, êîãäà èñïîëüçîâàíèå ýòî-
ãî ìåòîäà áûëî óæå äîñòàòî÷íî
ðàñïðîñòðàíåíî, íî íà÷àëñÿ êðè-
çèñ ïåðåïðîèçâîäñòâà äîõîäíîé
íåäâèæèìîñòè (îñîáåííî îôèñ-
íîé), ïðèâåäøèé ê ðàçáàëàíñè-
ðîâàíèþ ðûíêà è íåïðåäñêàçóå-
ìîñòè äîõîäîâ è öåí, èíâåñòîðû
ïðàêòè÷åñêè îòêàçàëèñü îò ýòî-
ãî ìåòîäà è íà÷àëè îñíîâûâàòü
ðåøåíèÿ íà ñòàðîì ïîäõîäå ïðè-
íÿòèÿ âî âíèìàíèå òîëüêî èìåþ-
ùèõñÿ íà ìîìåíò ïðèíÿòèÿ ðå-
øåíèÿ äîõîäîâ îò îáúåêòà, òî
åñòü âåðíóëèñü ê ìåòîäó êàïèòà-
ëèçàöèè äîõîäîâ. Êàêîé ïðåä-
ñòàâëÿåòñÿ ïðèìåíèìîñòü ýòîé
òåõíèêè â ñåãîäíÿøíåé Ðîññèè?
Âî-ïåðâûõ, êàæåòñÿ ìåòîäè÷åñêè
îøèáî÷íûì âûáèðàòü ñòàâêè äèñ-
êîíòèðîâàíèÿ áåç ó÷åòà òîãî, äîñ-
òóïíû ëè äëÿ äàííîãî êëèåíòà-èí-
âåñòîðà òå òèïû èíâåñòèöèé,
êîòîðûå ïîëîæåíû â îñíîâó ñðàâ-
íåíèÿ è îöåíêè. Íàïðèìåð, åñ-
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ëè îöåíùèê áåðåò â êà÷åñòâå î÷è-
ùåííîé îò ðèñêà íîðìû äîõîäà
ñðåäíþþ äîõîäíîñòü ïî äîëãî-
ñðî÷íûì ïðàâèòåëüñòâåííûì îá-
ëèãàöèÿì â åâðîïåéñêèõ ñòðàíàõ,
òî ýòî èìååò ñìûñë òîëüêî äëÿ
êëèåíòîâ, äåéñòâèòåëüíî èìåþ-
ùèõ âîçìîæíîñòü è íàìåðåíèå
èíâåñòèðîâàòü â åâðîïåéñêèå
öåííûå áóìàãè. Íî åñëè êëèåíò
ÿâëÿåòñÿ �ìàëåíüêèì èíâåñòî-
ðîì�, òî íå òîëüêî åâðîïåéñêèå
îáëèãàöèè, íî è îòå÷åñòâåííûå
ÃÊÎ åìó ìîãóò áûòü íåäîñòóïíû,
è ðåàëüíûìè àëüòåðíàòèâàìè äëÿ
íåãî ìîãóò áûòü èëè öåííûå áó-
ìàãè, ïðåäñòàâëåííûå íà äàííîì
ëîêàëüíîì ðûíêå, èëè áàíêîâ-
ñêèé äåïîçèò. Â ñèëó ôðàãìåí-
òàðíîñòè ðîññèéñêîãî ðûíêà èí-
âåñòèöèé, êàæåòñÿ ïðàâèëüíûì
âûäåëèòü íåñêîëüêî ãðóïï èíâå-
ñòîðîâ, êàæäàÿ èç êîòîðûõ èìå-
åò ñâîé íàáîð èíâåñòèöèîííûõ
âîçìîæíîñòåé, àëüòåðíàòèâíûõ
èíâåñòèöèÿì â íåäâèæèìîñòü, è
çàòåì âíèìàòåëüíî îòñëåæèâàòü,
êàê ìåíÿþòñÿ ýòè èíâåñòèöèîí-
íûå âîçìîæíîñòè ïî ìåðå ðàçâè-
òèÿ ôèíàíñîâûõ ðûíêîâ. Êàæ-
äûé êîíêðåòíûé êëèåíò ìîæåò
áûòü êëàññèôèöèðîâàí ïî ïðè-
íàäëåæíîñòè ê òîé èëè èíîé
ãðóïïå.

Ñëåäóþùàÿ ïðîáëåìà ñîñòîèò
â òîì, ÷òî äîõîäíîñòü àëüòåðíà-
òèâíûõ èíâåñòèöèé, ðàññìàòðè-
âàåìûõ ïðè âûáîðå ñòàâêè äèñ-
êîíòèðîâàíèÿ, äîëæíà áûòü ñ
äîñòàòî÷íîé óâåðåííîñòüþ èç-
âåñòíà íà ñðîê íå ìåíüøèé, ÷åì
ñðîê æèçíè ðàññìàòðèâàåìîãî
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà. Åñëè,
ê ïðèìåðó, îöåíùèê íàìåðåí
ïðîàíàëèçèðîâàòü ÄÏÍ äëÿ èí-
âåñòèöèîííîãî ïðîåêòà ñòðîè-
òåëüñòâà íåêîåãî îáúåêòà íà ïðî-
äàæó, òî ñðîê æèçíè òàêîãî
ïðîåêòà 2-3 ãîäà, è âî ìíîãèõ ðå-
ãèîíàõ ñóùåñòâóþò àëüòåðíàòè-
âû ñ ñîïîñòàâèìûì ñðîêîì (îá-
ëèãàöèè ìóíèöèïàëüíûõ çàéìîâ,
íàïðèìåð). Íî åñëè êòî-òî ñîáè-
ðàåòñÿ àíàëèçèðîâàòü 10-ëåòíèé
ïåðèîä âëàäåíèÿ äîõîäíîé íåäâè-
æèìîñòüþ, òî îí íå áóäåò èìåòü
ïðàêòè÷åñêè íèêàêèõ òî÷åê îò-
ñ÷åòà, òàê êàê ïîäàâëÿþùåå
áîëüøèíñòâî èíâåñòèöèîííûõ
èíñòðóìåíòîâ ñ èçâåñòíîé äîõîä-
íîñòüþ ðàññ÷èòàíû íà áîëåå êî-
ðîòêèå ñðîêè.

3. Âîçìîæíîñòü ïîëó÷àòü ñ
ïîìîùüþ àíàëèçà ÄÏÍ çàêëþ-
÷åíèÿ, âûçûâàþùèå äîâåðèå,

îñíîâàíà íà ïðåäñêàçóåìîñòè äè-
íàìèêè äîõîäîâ è ðàñõîäîâ â ðàñ-
ñìàòðèâàåìîì èíâåñòèöèîííîì
ïðîåêòå. Â ðàííèé ïåðèîä ââåäå-
íèÿ äàííîãî ìåòîäà â ïðàêòèêó èí-
âåñòèöèé â íåäâèæèìîñòü ìíîãèå
â ÑØÀ ñ÷èòàëè âîçìîæíûì ñòðî-
èòü ïðîãíîç íà 20 ëåò âïåðåä. Ïî-
õîæå, ÷òî ñåé÷àñ íèêòî íå ñòàíåò
ïðîãíîçèðîâàòü áîëåå, ÷åì íà 10
ëåò, à ìíîãèå ñåðüåçíûå ñïåöèà-
ëèñòû ïîëàãàþò, ÷òî â ïðèíöèïå
íå ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü äàííóþ
òåõíèêó äëÿ áîëåå ÷åì 5-ëåòíèõ
ïðîãíîçîâ äàæå â ñòàáèëüíîé ñè-
òóàöèè.

Â Ðîññèè íåïðåäñêàçóåìîñòü
èçìåíåíèé âî âðåìåíè ìíîãèõ
(åñëè íå âñåõ) ïîêàçàòåëåé, ôîð-
ìèðóþùèõ ïîòîêè íàëè÷íîñòè,
îáùåèçâåñòíà. Ïîýòîìó ñëåäîâà-
ëî áû çàäàòüñÿ ÷åñòíûì âîïðî-
ñîì: ïîâûøàåì ëè ìû òî÷íîñòü
ðåçóëüòàòîâ, èñïîëüçóÿ äàííóþ
òåõíèêó, èëè ðàçáðîñ ðåçóëüòà-
òîâ (òî åñòü ðàçáðîñ NPV è IRR)
íàñòîëüêî âåëèê, ÷òî íåò íèêà-
êèõ ïðåèìóùåñòâ ïî ñðàâíåíèþ
ñ îöåíêîé òðàäèöèîííûõ îäíîìî-
ìåíòíûõ õàðàêòåðèñòèê, òàêèõ
êàê îæèäàåìàÿ ïðèáûëü îò ïðî-
åêòà çàñòðîéêè èëè ñòîèìîñòü
îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ïîëó÷åí-
íàÿ ìåòîäîì êàïèòàëèçàöèè ãî-
äîâîãî äîõîäà. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ,
÷òî ôîðìàëèçàöèÿ ýòîé ïðîáëå-
ìû è åå àêêóðàòíîå èññëåäîâàíèå
äîëæíû áûòü îäíèì èç îñíîâíûõ
ïðèîðèòåòîâ â èññëåäîâàòåëüñêîé
ïðîãðàììå ÐÎÎ. Áîëåå øèðîêàÿ
çàäà÷à ñîñòîèò â èññëåäîâàíèè óñ-
òîé÷èâîñòè ðåçóëüòàòîâ, ïîëó-
÷åííûõ ñ ïîìîùüþ ÄÏÍ, ê êî-
ëåáàíèÿì âõîäíûõ ïàðàìåòðîâ.

4. Â îäíîì èç òðàäèöèîííî
íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííûõ ñëó-
÷àåâ èñïîëüçîâàíèÿ ÄÏÍ ðàñ-
ñìàòðèâàåòñÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà
èíâåñòîð ïîêóïàåò çäàíèå, èñ-
ïîëüçóåò åãî êàê äîõîäíîå â òå-
÷åíèå êàêîãî-òî êîëè÷åñòâà ëåò,
à çàòåì ïðîäàåò. Â ýòîé çàäà÷å
âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü îöå-
íèòü ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü çäàíèÿ
â ìîìåíò åãî êîíå÷íîé ïðîäàæè
èíâåñòîðîì, èñïîëüçóÿ êàïèòàëè-
çàöèþ äîõîäà ïîñëåäíåãî ãîäà
âëàäåíèÿ çäàíèåì. Ïîíÿòíî, ÷òî
âûáîð íîðìû êàïèòàëèçàöèè â
ýòîì ñëó÷àå áóäåò êîìáèíèðîâàòü
â ñåáå âñå îáñóæäàâøèåñÿ âûøå
ïðîáëåìû îöåíêè ýòîãî ïîêàçà-
òåëÿ è âñå ïðîáëåìû, ñâÿçàííûå
ñ âðåìåííîé íåïðåäñêàçóåìîñòüþ
ìíîãèõ õàðàêòåðèñòèê, êîòîðûå

âëèÿþò íà ðûíî÷íûå íîðìû êà-
ïèòàëèçàöèè â áóäóùåì.

Ïðåäâàðèòåëüíàÿ ãèïîòåçà
îòíîñèòåëüíî ïðèìåíèìîñòè
ÄÏÍ â íûíåøíèõ ðîññèéñêèõ
óñëîâèÿõ (îñíîâàííàÿ, â ÷àñòíî-
ñòè, íà èññëåäîâàíèè àâòîðîì
äàííîé ñòàòüè îñìûñëåííîñòè
èñïîëüçîâàíèÿ ÄÏÍ â êîíêðåò-
íîé çàäà÷å îöåíêè èíâåñòèöè-
îííîé ñòîèìîñòè íåçàñòðîåííûõ
ó÷àñòêîâ) ñîñòîèò â òîì, ÷òî â
öåëîì ðîññèéñêèé ðûíîê åùå
ñëèøêîì ôðàãìåíòàðåí è íåóñ-
òîé÷èâ äëÿ ïðèìåíåíèÿ äàííîé
òåõíèêè.

Âìåñòî çàêëþ÷åíèÿ.

×òî ïîðàæàåò ïðè ÷òåíèè îò-
÷åòîâ õîðîøèõ àìåðèêàíñêèõ
îöåíùèêîâ � ýòî àáñîëþòíàÿ ÿñ-
íîñòü è ïðîñòîòà èçëîæåíèÿ: äå-
ñÿòèëåòèÿ îðèåíòàöèè ïðîôåññèè
íà èíòåðåñû êëèåíòîâ îòòî÷èëè
ñòèëü, êîãäà äîñòàòî÷íî ñëîæíûå
âåùè èçëàãàþòñÿ áåç ïðîôàíà-
öèè, íî âíÿòíî. Ðîññèéñêèì
îöåíùèêàì åñòü ÷åìó ó÷èòüñÿ â
ýòîì îòíîøåíèè. Âî-ïåðâûõ,
ìíîãèå èç íàñ èìåþò íàó÷íîå
ïðîøëîå, è ñìåíà ñòèëÿ èçëîæå-
íèÿ íàøèõ ðåçóëüòàòîâ äàåòñÿ íå
òàê ïðîñòî. Âî-âòîðûõ, åñòü, âè-
äèìî, áîëåå ãëóáîêèé ñëîé ïðè-
÷èí. Ñ îäíîé ñòîðîíû, ñîâåòñêîé
êóëüòóðå, â êîòîðîé ìû âûðàùå-
íû, áûëà àáñîëþòíà ÷óæäà èäåÿ
ñîçäàíèÿ è äîíåñåíèÿ äî èíäè-
âèäóàëüíûõ ïîòðåáèòåëåé óäîá-
íûõ äëÿ íèõ ïðîäóêòîâ. Ñ äðó-
ãîé ñòîðîíû, èäåÿ �íàó÷íîé
îáîñíîâàííîñòè� ëþáûõ ïðèíè-
ìàåìûõ ðåøåíèé áûëà îäíîé èç
öåíòðàëüíûõ ïàðàäèãì �ðàçâèòî-
ãî ñîöèàëèçìà�, ïîýòîìó ñîçíà-
íèå òåõ èç íàñ, êòî óñïåë ïîðà-
áîòàòü äî ïåðåñòðîéêè, òàê èëè
èíà÷å îòðàâëåíî íàóêîîáðàçèåì
ëþáûõ òåêñòîâ, âûïîëíÿâøèõ
ôóíêöèþ îáîñíîâàíèé.

Øèðîêàÿ ïðîïàãàíäà ïðèìå-
ðîâ õîðîøåãî ñòèëÿ ïèñàíèÿ îò-
÷åòîâ ïî îöåíêå íåäâèæèìîñòè
áûëà áû î÷åíü ïîëåçíà äëÿ ñòà-
íîâëåíèÿ ïðîôåññèè è åå óòâåð-
æäåíèÿ â ãëàçàõ êëèåíòîâ. Íå
ó÷ðåäèòü ëè ÐÎÎ åæåãîäíóþ
ïðåìèþ çà ñàìûé �ñòèëüíûé�
îò÷åò?

×ëåí ÐÎÎ è Àìåðèêàíñêîãî
Îáùåñòâà Êîíñóëüòàíòîâ ïî

Íåäâèæèìîñòè (CRE),
 ê. ô.-ì. í.

Î.Ç.Êàãàíîâà
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ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÉ ÎÖÅÍÙÈÊ ¹6

ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÆÓÐÍÀËÀ
�ÂÎÏÐÎÑÛ ÎÖÅÍÊÈ� ¹1, 1997ã.

Ë.È.Àðòåìåíêîâ ×òî ñòîèò çà áàíêîâñêèì ïðîöåíòîì?
À.Ñ.Äåìèí Ïðîáëåìû îöåíêè èíâåñòèöèé â èãîðíûé áèçíåñ â ã.Ìîñêâå íà îñíîâå ïîñëåäíèõ

íîðìàòèâíûõ àêòîâ ìåñòíûõ âëàñòåé.
Â.Ì.Äèäêîâñêèé, Ñ.À.Òàáàêîâà Ïðåäëîæåíèÿ ïî ñòàíäàðòèçàöèè ìåòîäè÷åñêèõ ïîäõîäîâ

   ê îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ.
Í.Ä.Äðîíîâà Ìåòîäîëîãèÿ îöåíêè  è öåíîîáðàçîâàíèÿ íà þâåëèðíûå èçäåëèÿ èç äðàãîöåííûõ ìàòåðèàëîâ.
À.Â.Ôåäîð÷åíêî Î âîçìîæíûõ ðåçóëüòàòàõ ïðèíÿòèÿ çàêîíà îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ.
Ì.À.Ãðóçåð, Ì.Ì.Ñîëîâüåâ Î åäèíîé ìåòîäîëîãèè îöåíêè íåäâèæèìîñòè.
À.Ï.Êîâàëåâ Âîïðîñû ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ìåòîäèêè îöåíêè ìàøèí  è îáîðóäîâàíèÿ.
À.Ì.Èâàíîâ, È.Â.Ìàðêèí, À.Ã.Ïåðåâîç÷èêîâ Îá àäàïòàöèè òåõíèêè èïîòå÷íî-èíâåñòèöèîííîãî

àíàëèçà ïðèìåíèòåëüíî ê ðîññèéñêèì óñëîâèÿì ôèíàíñèðîâàíèÿ, àìîðòèçàöèè è íàëîãîîáëîæåíèÿ.
Â.À.Ìîðîçîâ Îò îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòè ïðèâàòèçèðóåìûõ ïðåäïðèÿòèé ïî îòðàñëåâûì ïîêàçàòåëÿì

  ê ôîðìèðîâàíèþ áàç äàííûõ.
À.Â.Íåñòåðîâ Ýêñïåðòíàÿ äåÿòåëüíîñòü.
Â.Í.Òðèøèí, Ì.Â.Øàòðîâ Ïðîáëåìû èäåíòèôèêàöèè ìàøèí è îáîðóäîâàíèÿ â àâòîìàòèçèðîâàííûõ

  ñèñòåìàõ îáåñïå÷åíèÿ îöåíî÷íîé.

¹ Ïðîãðàììíûé ïðîäóêò Ñòîèìîñòü

1 �INVEST-PROJECT�. Îöåíêà ýôôåêòèâíîñòè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ $300

2
�INVEST-ESTATE�. Îöåíêà ñòîèìîñòè èìóùåñòâà
ìåòîäîì êàïèòàëèçàöèè äîõîäà

ñòàòè÷åñêèé âàðèàíò $180

äèíàìè÷åñêèé âàðèàíò $480

3 "APPRAISEMACH". Ñèñòåìà îáåñïå÷åíèÿ îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ìàøèí è îáîðóäîâàíèÿ $1800

3 �Ôèíàíñîâûé êàëüêóëÿòîð BA II Plus� äëÿ Windows $20

4
�Ðûíîê-Ì�. Îöåíêà

êâàðòèð

Ïðîãðàììíûé ïàêåò $360

Åæåìåñÿ÷íîå îáíîâëåíèå ïðîãðàììû â Ìîñêâå $60

5 "ValMaster"

1. Ðàñ÷åò ñòîèìîñòè íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà ñ ïðèìåíåíèåì ÓÏÂÑ
(Àäìèíèñòðàòèâíûå è îáùåñòâåííî-áûòîâûå çäàíèÿ 1-111 ãðóïï êàïèòàëüíîñòè)

$576

2. Ðàñ÷åò ñòîèìîñòè íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà ñ ïðèìåíåíèåì ÓÏÂÑ (Ïðîìûøëåííûå çäàíèÿ):

2.1  Çäàíèÿ ïèùåâîé, ìÿñíîé, ìîëî÷íîé, ëåãêîé, òåêñòèëüíîé îòðàñëåé $648

2.2  Çäàíèÿ ÷åðíîé ìåòàëëóðãèè, öâåòíîé ìåòàëëóðãèè, ìàøèíîñòðîèòåëüíîé
îòðàñëè

$648

2.3  Çäàíèÿ, âñòðå÷àþùèåñÿ âî ìíîãèõ îòðàñëÿõ ïðîìûøëåííîñòè.
Ýëåêòðîñòàíöèè, çäàíèÿ ãîðîäñêîãî âîäîñíàáæåíèÿ, ðûáíîé ïðîìûøëåííîñòè,
ñóäîñòðîåíèÿ, ñóäîðåìîíòà

$480

2.4  Çäàíèÿ ñåëüõîçïðåäïðèÿòèé $252

2.5  Çäàíèÿ õèìè÷åñêîé ïðîìûøëåííîñòè, ïðîìûøëåííîñòè ñòðîéìàòåðèàëîâ,
äåðåâîîáðàáàòûâàþùåé îòðàñëè

$840

2.6  Çäàíèÿ óãîëüíîé, íåôòÿíîé è ãàçîâîé ïðîìûøëåííîñòè $420

3. Ðàñ÷åò ôèçè÷åñêîãî èçíîñà äëÿ öåëåé îöåíêè ðûíî÷íîé  ñòîèìîñòè
íåäâèæèìîñòè

$720

4. Ðàñ÷åò ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè ìåòîäîì êàïèòàëèçàöèè äîõîäà $1128

5. Ðàñ÷åò ñòîèìîñòè íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ óñàäåáíîãî õîçÿéñòâà $276

6*
ÎÔ.ÏÐÎÔ 3.1.
Îñíîâíûå ôîíäû äëÿ
ïðîôåññèîíàëîâ

Íà ìîìåíò ïåðåîöåíêè 01.01.97ã. 8 500 òûñ. ðóá.

7** "Çàòðàòíûé ìåòîä îöåíêè". Ñîñòàâíàÿ ÷àñòü ïðîãðàììíîãî êîìïëåêñà "Ñìåòà-Áàãèðà" $1160

Ê Î Ì Ï Ü Þ Ò Å Ð Í Û Å  Ï Ð Î Ã Ð À Ì Ì Û

* � íåîáõîäèì ïðåäâàðèòåëüíûé çàêàç. ** � íåîáõîäèì ïðåäâàðèòåëüíûé çàêàç. Äëÿ ÷ëåíîâ ÐÎÎ � $990

Òåëåôîíû äëÿ ñïðàâîê:  (095)124-0709, 124-0017, 124-0104
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ÈÞÍÜ �97

Ñ Ï È Ñ Î Ê  Ó × Å Á Í Î - Ì Å Ò Î Ä È × Å Ñ Ê Î É  Ë È Ò Å Ð À Ò Ó Ð Û
¹ Kíèãà Ñòîèìîñòü

1 Kîìïëåêò ëèòåðàòóðû ê ïåðåîöåíêå îñíîâíûõ ôîíäîâ 425 òûñ. ðóá.

2 Ã.Õàððèñîí �Îöåíêà íåäâèæèìîñòè�. Ó÷åáíîå ïîñîáèå 90 òûñ. ðóá.

3 Ýêîíîìèêà íåäâèæèìîñòè. Òîëêîâûé ñëîâàðü 110 òûñ. ðóá.

4 Ïðàêòè÷åñêîå ðóêîâîäñòâî ïî îöåíêå îñíîâíûõ ôîíäîâ 90 òûñ. ðóá.

5 Îöåíêà ó÷àñòêà çåìëè ïîä ïðîìûøëåííóþ çàñòðîéêó, ðàñïîëîæåííîãî íà òåððèòîðèè Ðîññèè 60 òûñ. ðóá.

6 Îò÷åò îá îöåíêå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 100 òûñ. ðóá.

7 Ââåäåíèå â îöåíêó áèçíåñà 100 òûñ. ðóá.

8 Ä.Ýêêåðò �Îöåíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ�. Ó÷åáíîå ïîñîáèå 30 òûñ. ðóá.

9 Äæ.Ôðèäìàí, Í.Îðäóýé �Àíàëèç è îöåíêà ïðèíîñÿùåé äîõîä íåäâèæèìîñòè� 140 òûñ. ðóá.

10 Ã.Ì.Äåñìîíä, Ð.Ý.Kåëëè �Ðóêîâîäñòâî ïî îöåíêå áèçíåñà� 130 òûñ. ðóá.

11 Ì.À.Ôåäîòîâà Ñêîëüêî ñòîèò áèçíåñ" 30 òûñ. ðóá.

12 Ý.Á.Ñàïðèöêèé "Ìåòîäîëîãèÿ îöåíêè ñòîèìîñòè ïðîìûøëåííîãî îáîðóäîâàíèÿ" (áåç ñêèäêè) 100 òûñ. ðóá.

13 Å.È.Òàðàñåâè÷ "Ôèíàíñèðîâàíèå èíâåñòèöèé â íåäâèæèìîñòü" (áåç ñêèäêè) 110 òûñ. ðóá.

14 Ñ.Â.Ãðèáîâñêèé "Ìåòîäû êàïèòàëèçàöèè äîõîäîâ" (áåç ñêèäêè) 75 òûñ.ðóá.

15 Ìåæäóíàðîäíûå ñòàíäàðòû îöåíêè. Òîì 1 30 òûñ. ðóá.

16 Ìåæäóíàðîäíûå ñòàíäàðòû îöåíêè. Òîì 2 30 òûñ. ðóá.

17 Ñòàíäàðòû îöåíêè ÐÎÎ 200 òûñ. ðóá.

18 Kîýôôèöèåíòû ïåðåðàñ÷åòà äëÿ îïðåäåëåíèÿ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè 5 òûñ. ðóá.

19 Means/KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Ñáîðíèê ðàñöåíîê íà ñòðîèòåëüñòâî çäàíèé 1995 ã. (áåç ñêèäêè) $285

20 Means/KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Ñîâðåìåííûå èíæåíåðíûå ñèñòåìû çäàíèé.
Òåõíè÷åñêèå ðåøåíèÿ è îöåíêà ñòîèìîñòè (áåç ñêèäêè)

$45

21 KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Ñïðàâî÷íèê îöåíùèêà "Ïðîìûøëåííûå çäàíèÿ" $200

22 KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Ïîêàçàòåëè âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè ïî ïðåäñòàâèòåëüíîé âûáîðêå êîíñòðóêòèâíûõ ýëåìåíòîâ çäàíèé
(áåç ñêèäêè)

$19

23 KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Èíäåêñû öåí â ñòðîèòåëüñòâå.
Åæåêâàðòàëüíûé èíôîðìàöèîííî-àíàëèòè÷åñêèé áþëëåòåíü (áåç ñêèäêè)

$40

24 KÎ-ÈÍÂÅÑÒ. Ïàðèòåòû ïîêóïàòåëüíîé ñïîñîáíîñòè âàëþò íà íàöèîíàëüíûõ ñòðîèòåëüíûõ ðûíêàõ
(ðóáëü ÐÔ ê äîëëàðó ÑØÀ) (áåç ñêèäêè)

$26

25 Kîìïëåêò ñáîðíèêîâ öåí (âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè) (*) 550 òûñ. ðóá.

26 Ñáîðíèêè ÓÏÂÑ 1970�1976 ã. ïî îòðàñëÿì (*)

27 Ñáîðíèêè ÓÏÑÑ 1958�1990 ã. ïî îòðàñëÿì (*)

28 Áþëëåòåíü �Ðîññèéñêèé îöåíùèê� 25 òûñ. ðóá.

(*) � êîìïëåêòàöèÿ ïî æåëàíèþ çàêàç÷èêà

Ïðèîáðåñòè ëèòåðàòóðó ìîæíî â Ðîññèéñêîì îáùåñòâå îöåíùèêîâ. Òåëåôîíû/ôàêñû (095)124-07-09, 124-00-17, 124-01-04.
Äëÿ ÷ëåíîâ ÐÎÎ � ñêèäêà 15%. Ïðè æåëàíèè ëèòåðàòóðà âûñûëàåòñÿ ïî ïî÷òå ( + 20% ê ñòîèìîñòè çàêàçà çà ïî÷òîâûå
ðàñõîäû). Ðàñ÷åòíûé ñ÷åò Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùèêîâ: ÈÍÍ 7708022445 ð/ñ 700017 â ×åðåìóøêèíñêîì ÎÑÁ
7980/01586  ê/ñ 002890233, â ÌÁ ÀÊ ÑÁ ÐÔ ã. Ìîñêâà ê/ñ 342164500  ÁÈÊ 044583342

Âûøåóêàçàííàÿ ëèòåðàòóðà íàëîæåííûì ïëàòåæîì íå âûñûëàåòñÿ.

Ð À Ñ Ö Å Í Ê È  Í À  Ð Å Ê Ë À Ì Ó
Â ÁÞËËÅÒÅÍÅ �ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÉ ÎÖÅÍÙÈÊ�

ÍÀ ÑÒÐÀÍÈÖÀÕ
«ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÃÎ ÎÖÅÍÙÈÊÀ» ÂÛ

ÌÎÆÅÒÅ ÎÏÓÁËÈÊÎÂÀÒÜ ÑÂÎÞ
ÐÅÊËÀÌÓ

Öåíû óêàçàíû â äîëëàðàõ ÑØÀ, îïëàòà â
ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ ÐÔ íà äåíü îïëàòû íà
ðàñ÷åòíûé ñ÷åò Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåí-
ùèêîâ.

Ðàçìåð Öåíà, äîëë.

1/1 1000

1/2 575

1/4 350

1/8 200

1/16 125

1/32 75

Äëÿ ó÷åáíûõ êóðñîâ è ñåìèíàðîâ + 100%
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ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÉ ÎÖÅÍÙÈÊ ¹6

ÁÀËÀÍÑ ÍÀ 1 ßÍÂÀÐß 1997 ÃÎÄÀ
ÀÊÒÈÂ                                                                                                                      òûñ.ðóá.

I. ÂÍÅÎÁÎÐÎÒÍÛÅ ÀÊÒÈÂÛ
1. Îñíîâíûå ñðåäñòâà.......................................................................................................................... 482 964
1.1. Çäàíèÿ, ìàøèíû, îáîðóäîâàíèå è äðóãèå îñíîâíûå ñðåäñòâà..................................................... 482 964
1.2. Äîëãîñðî÷íûå ôèíàíñîâûå âëîæåíèÿ.......................................................................................... 150

ÈÒÎÃÎ ïî ðàçäåëó I............................................................................................................................ 483 114

II. ÎÁÎÐÎÒÍÛÅ ÀÊÒÈÂÛ
1. Çàïàñû............................................................................................................................................ 155 936
1.1. Ñûðüå, ìàòåðèàëû è äðóãèå àíàëîãè÷íûå öåííîñòè..................................................................... 354
1.2. Ìàëîöåííûå è áûñòðîèçíàøèâàþùèåñÿ ïðåäìåòû...................................................................... 15 010
1.3. Çàòðàòû â íåçàâåðøåííîì ïðîèçâîäñòâå (èçäåðæêè îáðàùåíèÿ)................................................ 67 575
1.4. Ðàñõîäû áóäóùèõ ïåðèîäîâ......................................................................................................... 72 997
2. Äåáåòîðñêàÿ çàäîëæåííîñòü (ïëàòåæè ïî êîòîðîé îæèäàþòñÿ â òå÷åíèå 12 ìåñÿöåâ
ïîñëå îò÷åòíîé äàòû).......................................................................................................................... 2 542
3. Äåíåæíûå ñðåäñòâà......................................................................................................................... 77 283
3.1. Êàññà............................................................................................................................................ 213
3.2. Ðàñ÷åòíûå ñ÷åòà........................................................................................................................... 77 070

ÈÒÎÃÎ ïî ðàçäåëó II........................................................................................................................... 235 761

ÁÀËÀÍÑ.............................................................................................................................................. 718 875

ÏÀÑÑÈÂ                                                                                                                   òûñ.ðóá.

I. ÊÀÏÈÒÀË È ÐÅÇÅÐÂÛ
1. Óñòàâíûé êàïèòàë............................................................................................................................ 463 000
2. Äîáàâî÷íûé êàïèòàë........................................................................................................................ 59 970
3. Ðåçåðâíûé ôîíä.............................................................................................................................. 9 800
4. Ôîíäû íàêîïëåíèÿ.......................................................................................................................... 21 081

ÈÒÎÃÎ ïî ðàçäåëó I............................................................................................................................ 553 851

II. ÊÐÀÒÊÎÑÐÎ×ÍÛÅ ÏÀÑÑÈÂÛ
1. Êðåäèòîðñêàÿ çàäîëæåííîñòü......................................................................................................... 109 614
1.1. Ïîñòàâùèêè è ïîäðÿä÷èêè............................................................................................................ 2 308
1.2. Çàäîëæåííîñòü ïåðåä áþäæåòîì................................................................................................. 32 459
1.3. Àâàíñû ïîëó÷åííûå...................................................................................................................... 61 189
1.4. Ïðî÷èå êðåäèòîðû........................................................................................................................ 13 658
2. Ôîíäû ïîòðåáëåíèÿ........................................................................................................................ 55 410

ÈÒÎÃÎ ïî ðàçäåëó II........................................................................................................................... 165 024

ÁÀËÀÍÑ.............................................................................................................................................. 718 875

ÎÒ×ÅÒ Î ÏÐÈÁÛËßÕ È ÓÁÛÒÊÀÕ
ÄÎÕÎÄÛ
1. Âûðó÷êà (âàëîâûé äîõîä) îò ðåàëèçàöèè ïðîäóêöèè (ðàáîò, óñëóã)............................................... 683 529
2. Ïðî÷èå îïåðàöèîííûå äîõîäû........................................................................................................ 721 686
3. Äîõîäû îò âíåðåàëèçàöèîííûõ îïåðàöèé....................................................................................... 9 549

ÈÒÎÃÎ ÏÐÈÁÛËÅÉ............................................................................................................................. 1 414 764

ÐÀÑÕÎÄÛ
1. Çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî ðåàëèçîâàííîé ïðîäóêöèè (ðàáîò, óñëóã).............................................. 1 195 318
2. Ïðî÷èå îïåðàöèîííûå ðàñõîäû...................................................................................................... 23 896

ÈÒÎÃÎ ÐÀÑÕÎÄÎÂ............................................................................................................................ 1 219 214

ÏÐÈÁÛËÜ............................................................................................................................................ 195 550

Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð Ãëàâíûé áóõãàëòåð
Ñóõà÷åâ Ñ.È. Èçìàéëîâà Ë.Â.

Îòêðûòîå Àêöèîíåðíîå Îáùåñòâî

Íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèé èíñòèòóò ýêîíîìèêè ðûíî÷íûõ ñòðóêòóð

Í È È Ý Ð Ñ
107078, ã.Ìîñêâà, Íîâàÿ Áàñìàííàÿ óë. ä.21, ñòð.1 ò. 261-18-14

Ðåãèñòðàöèîííûé íîìåð  ¹030783 îò 23 ìàðòà 1994 ã.

Äîñòîâåðíîñòü áàëàíñà è îò÷åòà î ïðèáûëÿõ è óáûòêàõ ïîäòâåðæäåíà àóäèòîðñêîé ôèðìîé �Êîìïàíüîí ËÒÄ�
(ëèöåíçèÿ ¹ 001185 Ìèíôèíà îò 21.06.95ã.), äèðåêòîð Ðÿáèêèí Â.È.
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ÈÞÍÜ �97

ÑÏÈÑÎÊ ÐÅÃÈÎÍÀËÜÍÛÕ ÎÒÄÅËÅÍÈÉ ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÃÎ ÎÁÙÅÑÒÂÀ ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ
 Îòäåëåíèå ÐÎÎ  Ïðåäñåäàòåëü îòäåëåíèÿ Àäðåñ  Òåëåôîí

Àëòàéñêîå Òàíàíóøêî Íàòàëèÿ Âëàäèìèðîâíà 656065, Áàðíàóë, óë.Ìàëîòîáîëüñêàÿ, 20, ê.28, 29 (3852) 26-08-60, 24-46-14 (ò/ô)

Àìóðñêîå Õóäÿêîâ Èãîðü Ãåííàäüåâè÷ 675000, Àìóðñêàÿ îáë., Áëàãîâåùåíñê,
ïåð.Èíòåðíàöèîíàëüíûé, 1, îôèñ 501

(4162) 42-01-66, 42-14-07 (ô)

Àðõàíãåëüñêîå Àëüáèöêèé Ñåðãåé Àëåêñàíäðîâè÷ Àðõàíãåëüñê, íàá.Ñåâåðíîé Äâèíû, 17, ê. 2402 (8182) 44-91-29, 44-93-43,
44-11-46 (ò/ô)

Àñòðàõàíñêîå Kàðåâà Íàäåæäà Ïåòðîâíà 414000, Àñòðàõàíü, óë.Ñîâåòñêàÿ, 12 (8512) 22-79-16, 24-69-92 (ò/ô)

Áåëãîðîäñêîå Áóäàðèí Àëåêñàíäð Ñåðãååâè÷ Áåëãîðîä, óë.Ëèòâèíîâà, 48, êâ.163 (07222) 7-86-86

Áðÿíñêîå Ãàëêèí Ìèõàèë Áîðèñîâè÷ 241019, Áðÿíñê, óë.Ñïàðòàêîâñêàÿ, 126,
ÎÎÎ �Äåëîâîé Ñîþç�

(0832) 41-82-56, 41-70 -04
41-70-71 (ô)

Âëàäèìèðñêîå Øåáëîâà Âàëåíòèíà Íèêîëàåâíà 600017, Âëàäèìèð, óë.Á.Ìîñêîâñêàÿ, 68, ê.209 (09222) 2-66-66, 2-66-72,
2-33-71 (ô)

Âîëîãîäñêîå Kîãóò Ñåðãåé Ïåòðîâè÷ 160009, Âîëîãäà, óë.×åõîâà, 33à

×åðåïîâåö, óë.Òèìîõèíà, 14à

(8172) 25-55-03, 22-33-71 (ô),
          25-40-98 (ô)
(882022) 3-96-69 (ò/ô),
             5-55-03 (ô)

Âîðîíåæñêîå Øìûãëåâ Âëàäèìèð Äìèòðèåâè÷ 394000, Âîðîíåæ, óë.Ñâîáîäû, 73 (0732) 52-63-08, 55-34-96 (ò/ô)

Èâàíîâñêîå Kóðî÷êèíà Íèíà Ìèõàéëîâíà 153000, Èâàíîâî, óë.Òåàòðàëüíàÿ, 16, îôèñ 21 (0932) 30-07-45

Èðêóòñêîå Òâåðñêèõ Áîðèñ Ìèíååâè÷ 664000, Èðêóòñê, óë.Ñòåïàíà Ðàçèíà, 27, îôèñ 407 (3952) 93-39-62

Kàëèíèíãðàäñêîå Kóçèí ßêîâ Ãðèãîðüåâè÷ 236040, Kàëèíèíãðàä, óë. Ïðîô. Áàðàíîâà, 43, ê.2
KÃÒÓ

(0112) 46-45-39, 34-90-77 (ò/ô)

Kàëìûöêîå Kîçëîâ Ðàôàèë Kàñüÿíîâè÷ 358000, Ýëèñòà, óë.Þ.Këûêîâà,1, ê.404 (84722) 5-06-25 (ò/ô)

Kàëóæñêîå Äèòÿòåâ Ýäóàðä Âàñèëüåâè÷ 248600, Kàëóãà, óë.Ãîãîëÿ, 2, îôèñ 116 (08422) 4-96-25
(0842) 12-91-71

Kàì÷àòñêîå Åâñòèôååâ Àëåêñàíäð Àëåêñååâè÷ Ïåòðîïàâëîâñê-Kàì÷àòñêèé óë.Âûñîòíàÿ, 1à.
ÒÎÎ �Àâòîðûíîê�
(äëÿ Kàì÷àòñêîãî îòäåëåíèÿ ÐÎÎ)

(41500) 2-08-45, 7-68-74,
7-63-03 (ô)

Kàðåëüñêîå Øâåäêî Àíàòîëèé Ñòåïàíîâè÷ 185630, Ïåòðîçàâîäñê, óë.Ãîãîëÿ, 12 (81422) 7-06-63, 7-56-48

Kåìåðîâñêîå Îáëèâàíåö Ïàâåë Ëåîíèäîâè÷ 654048, Íîâîêóçíåöê, Èæåâñêèé ïð-ò, 12, êâ.15 (3843) 41-34-96, 31-44-21,
 54-58-60 (ô)

Kèðîâñêîå Ïîíèí Àëåêñàíäð Ñåðãååâè÷ 610035, Kèðîâ, óë.Íåêðàñîâà, 40/1 (8332) 63-54-92, 64-52-19 (ô),
(095) 436-92-84

Kîñòðîìñêîå Ãëàäêîâ Âëàäèìèð Àíàòîëüåâè÷ 156000, Kîñòðîìà, óë.Ñîâåòñêàÿ, 3, êàá.6
Ôèíàíñîâûé äîì �Ïðåçèäåíò�

(0942) 31-33-25
(095) 287-92-66 (ò/ô)

Kðàñíîÿðñêîå Ëîéêî Âàëåðèé Àíàòîëüåâè÷ 660062, Kðàñíîÿðñê, ïð-ò Ñâîáîäû, 75 (3912) 44-07-85, 21-11-64 (ò/ô)

Kðàñíîäàðñêîå Àíèñèìîâà Ëþáîâü Kîíñòàíòèíîâíà 350006, Kðàñíîäàð, óë.Kðàñíàÿ, 166, ê.351-à,
KKO ÐÎÎ

(8612) 55-80-32 (ò/ô)

Kóðãàíñêîå Ãàëàêòèîíîâ Áîðèñ Âèêòîðîâè÷ 640000, Kóðãàí, óë.K.Ìÿãîòèíà, 119 (35222) 2-86-12, 2-63-54,
2-99-12 (ô)

Kóðñêîå Ãðèäàñîâ Îëåã Âèêòîðîâè÷ Kóðñê, óë.Ãàãàðèíà, 3, êâ.116 (0712) 56-92-37, 56-92-43 (ò/ô)

Ëèïåöêîå Ìîêèí Þðèé Àðñåíòüåâè÷ 398059, Ëèïåöê, óë.Íåäåëèíà, 31, êâ.44 (äëÿ ïèñåì) (0742) 77-82-43, 77-15-35 (ô)

Ìîðäîâñêîå Ãðûçóíîâ Âëàäèìèð Íèêîëàåâè÷ 432002, Ñàðàíñê, óë.Ñîâåòñêàÿ, 35 (83422) 17-17-82, 4-43-89

Ìîñêîâñêîå Íåéìàí Åâãåíèé Èîñèôîâè÷ 117218, Ìîñêâà, Íàõèìîâñêèé ïðîñïåêò, 32, îôèñ 607 (095) 124-00-17, 124-01-04

Ìóðìàíñêîå Ëîñèíñêèé Àëåêñàíäð Ìèõàéëîâè÷ 183017, Ìóðìàíñê, óë.Ñàôîíîâà, 7, êâ.10 (8152) 52-62-95 (ò/ô)

Íèæåãîðîäñêîå Îñèïîâ Èãîðü Àëåêñàíäðîâè÷ 603600, Íèæíèé Íîâãîðîä, óë.Ãîðüêîãî, 115, ê.817
Äëÿ ïèñåì: óë.Ôðóêòîâàÿ, 3, ê.1, êâ.135

(8312) 37-72-77, 35-89-79 (ò/ô)

Íèæíåâîëæñêîå Kîíòîðîâè÷ Ñâåòëàíà Ïåòðîâíà 400087, Âîëãîãðàä, óë.Kîíóííèêîâà, 7à, ê.313, 316 (8442) 44-05-75 (ò/ô)

Íîâãîðîäñêîå Ðîìàíîâ Þðèé Ïåòðîâè÷ Íîâãîðîä, óë.Á.Ìîñêîâñêàÿ, 14à, ÇÀÎ �ÐÅÀË� (81622) 3-46-22, 3-47-51 (ô)

Íîâîñèáèðñêîå Ñâèðêîâà Èðèíà Ïåòðîâíà 630099, Íîâîñèáèðñê, óë.Ôðóíçå, 2à, îôèñ "Ñèáðàðè" (3832) 18-50-68 (ò/ô)

Îìñêîå Kðó÷èíñêèé Ïàâåë Íèêîëàåâè÷ 644010, Îìñê, ïë.Ëåíèíãðàäñêàÿ, 2à (3812) 31-47-88 (ò/ô)

Îðåíáóðãñêîå Òðàïèöûí Âèêåíòèé Íèêîëàåâè÷ 460024, Îðåíáóðã, óë.Òóðêåñòàíñêàÿ, 14, ê.136 (3532) 72-12-27, 72-12-28,
47-91-51 (ô)

Îðëîâñêîå Kàçàðíîâñêèé Âëàäèñëàâ Áîðèñîâè÷ 302028, Îðåë, óë.Ïîëåññêàÿ, 10, îôèñ 16 (0862) 41-24-65, 42-18-78 (ò/ô)

Ïåíçåíñêîå Ñòóïèí Âàëåðèé Àëåêñàíäðîâè÷ 440044, Ïåíçà, óë.Kîììóíèñòè÷åñêàÿ, 28
ÀÎ �Ïåíçàèíâåñòñòðîé�

(8412) 62-67-40, 55-88-36

Ïåðìñêîå Ñóðêîâà Îëüãà Àðêàäüåâíà 614039, Ïåðìü, Kîìñîìîëüñêèé ïð., 62 (3422) 45-01-77

Ïðèìîðñêîå Íîâîñåëîâà Òàòüÿíà Ïåòðîâíà 690002, Âëàäèâîñòîê, à/ÿ 2-155 (4232) 31-70-33 ¹000
äëÿ àá.9458

Ïñêîâñêîå Íèêèòèí Ìèõàèë Þðüåâè÷ 180016, Ïñêîâ, Ðèæñêèé ïð., 51à, ê.32 (8112) 46-48-05 (ò/ô),
16-00-52 (ô) (äëÿ Íèêèòèíà)
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